Kisnachts Baugenossenschaften —
warum, seit wann, wie und wo

Wobnprobleme und kein Ende

Als unbezahlbar im {ibertragenen Sinn gilt Kiisnachts Wohnlage seit langem. Erst
nach dem Zweiten Weltkrieg setzte aber mit dem erstaunlichen &//gemeinen
Aufschwung — in unserem Nachbarland nicht von ungefihr als Wirtschaftswunder
bezeichnet —, verstirkt durch den Nachholbedarf und hohe Geburtenzahlen, jener
Prozess ein, der das Dorf im eigentlichen Sinn des Wortes unbezahlbar machte.
Man braucht die Spirale kaum in Erinnerung zu rufen, die sich nun bis ins
Unerwiinschte zu drehen begann: Anziehungskraft der Vorziige, welche die
Gemeinde am Sonnenufer in der Nihe der Stadt zu bieten hat, auf finanzkriftige
Kiufer von Bauland und Liegenschaften, so dass sich die Zahl der Einwohner von
7800 im Jahre 1946 auf 11883 um 1960 erhéhte, giinstige Auswirkungen auf die
Steuerverhiltnisse und damit neue Attraktivitdt bei gleichzeitig schwindenden
Landreserven und ins Unvorstellbare steigenden Bodenpreisen. Ein kaum mehr zu
iiberbietendes Maximum hielt man bereits fiir erreicht, als im Kusen fiir den
Quadratmeter 45 Franken bezahlt wurden. Erst nach einer Sondersitzung mit der
RPK wagte es die Schulpflege um 1949, fiir den Bau eines Schulhauses im Erb
einen Grundstiickpreis von Fr.29.—/m? zu beantragen; erst recht glaubte der
Gemeinderat 1946, einen solchen von Fr.70.—/m? fiir Land in der Nihe der
Bettlen nur mit grossten Bedenken verantworten zu kdnnen. Heute weiss man den
Weithlick der damaligen Behirden zu schitzen, die, wie man bald darauf gewahr
wurde, noch derart giinstig, zugleich mit dem Kauf des Rumensees, sich bereits
vorsorglich um eine Griinzone bemiihten.

Wo Licht ist, ist Schatten. .

Dass als Folge dieser Entwicklung auch die Mietpreise immer hoher kletterten und
schliesslich Wohnungen auf dem freien Markt nur noch fiir iiberdurchschnittliche
Einkommen erschwinglich waren, ist seit langem zum ebenso regelmassig wieder-
kehrenden Thema der Gemeindepolitik geworden wie die ebenfalls dadurch
bedingte Gefahr einer sozialen und altersmissigen Einseitigkeit, die mit den bis
heute hochgehaltenen Zielen eines gesunden, lebenskriftigen Gemeinwesens und
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den unaufgebbaren Charakterziigen eines Dorfes nicht in Einklang zu bringen ist.
Bereits zeichnete sich das Dilemma einer demokratischen Gesellschaft ab, in der
notwendige Verdnderungen meistens lange eingehdmmert werden miissen, bis sie
das allgemeine Bewusstsein erreichen, den Hang zum Gewohnten iiberwinden
und zu den erforderlichen Schritten fiihren. Im Zeitpunkt aber, da bei den

. Wacheren Bemiihung lingst im Gange ist, wird das schon allzu oft Gehorte,
nunmehr als Politikum von Nebenzwecken iiberwuchert, vollends zum Schlag-
wort und damit zum Uberdruss. Auch in solchem Falle erweist sich einmal mehr
als unschitzbarer Vorteil die Uberblickbarkeit der Gemeinde, in der sich Theorien,
Wunsch und Vorwurf nicht allzu weit von den Gegebenheiten und vom Mogli-
chen entfernen kénnen. Man wird allein aus diesem Grunde schon jedes Bestreben
unterstiitzen, das auch fiir Kiisnacht Uberblickbarkeit bewahren will. Wieviel die
Gemeindeversammlung als Gelegenheit zu breitester Mitverantwortung, zur
Begegnung der Interessen untereinander und mit den Behorden dazu beitrigt,
wire sicher eine soziologische Untersuchung wert.

... aber er braucht nicht alles zu verschlingen

Dass die von verschiedenen Seiten zu horende vorwurfsvolle Behauptung nicht
stimmen kann, in Kiisnacht werde nichts getan, damit in der Gemeinde beschif-
tigte Arbeitnehmer oder sonstwie mit ihr verbundene «normale» Steuerzahler hier
auch ihr Heim finden koénnten, liess sich einer Zusammenstellung in der
Septembernummer 1980 der «Dorfpost» entnehmen, in der Hilde Welti auf sechs
zum grosseren Teil schon seit Jahrzehnten bestehende Baugenossenschaften hinwei-
sen konnte. Wer Interesse hatte, erhielt hier erschopfende Auskunft iiber
Umfang, Zweck und Beitrittsbedingungen, iiber die mit der Verwaltung betrau-
ten Vorstinde und die momentanen Aussichten fiir Bewerber. Selbst mit Kiis-
nacht Wohlvertraute aber zeigten sich verbliifft iiber die Zahlen, die der Finanz-
vorstand Dr. Peter Buser in der Budgetgemeinde 1982 dann neuerlicher Kritik
entgegensetzte: 20 Millionen Franken waren an offentlichen Mitteln aufgewendet,
und 217 Wohnungen waren fiir die Politische Gemeinde und die Genossenschaf-
ten allein seit 1969 gebaut worden, in einer Zeitspanne also, in der die
Einwohnerzahl nur noch um einige Hundert zugenommen hatte und dann mit
geringfligigen Schwankungen, jedoch mit einer unverhiltnismissig grossen Zahl
jahrlicher Zu- und Wegziige zwischen 12600 und 12700 konstant geblieben
war. Von diesen lebten rund 2100, also jeder sechste, in einer subventionierten
Wohnung!

Von den gesamthaft 683 subventionierten Wobnungen, zu denen inzwischen
nochmals 7 Einfamilienhduser und 12 Mietwohnungen hinzugekommen sind,
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stehen 173 im Eigentum der Politischen Gemeinde, die ohne ein solches Angebot nicht
die erforderlichen qualifizierten Fachkrifte fiir Verwaltung und Gemeindewerke
zu verpflichten vermochte; das Gleiche gilt fiir 32 Wobnungen der Schulgemeinde und
die 12 der Kirchgemeinden. Selbst wenn man ausser ihnen auch noch die Genossen-
schaft fiir das Bundespersonal als Sonderfall ausnimmt, weil ihre 16 Wohnungen
nur fir in Kiisnacht arbeitende oder eingebiirgerte Angestellte von Bundesbetrie-
ben (PTT und SBB) zur Verfiigung stehen, entfallen auf die Baugenossenschaften
noch immer 466 Mietwohnungen und Eigenheime.

Der optimale Weg

Diese in Kiisnacht erstaunlich ausgedehnte Form des Wohnungsbaus hat sich in
immer weiterer Entwicklung in einem Masse als zweckdienlich erwiesen, dass der
mit seiner Aufsicht betraute Finanzvorstand jungen Kiisnachtern ebenfalls den
Zusammenschluss in einer Baugenossenschaft empfahl — was sie inzwischen taten
—, damit sie nicht, wie sie beklagten, bei Griindung eines eigenen Hausstands
zum Wegzug aus Kiisnacht gezwungen seien, sondern auch ihrerseits in den
Genuss der Unterstiitzung durch die Gemeinde gelangen konnten. Simtliche
Genossenschaften miissten ja lingst auf weitere Bauvorhaben verzichten ohne die
kriftige Beihilfe der offentlichen Hand in Form der Abgabe des Landes im
Baurecht unter Erlass der Baurechtszinsen in den ersten Jahren, Ubernahme der
Gebiihren, Darlehen zu niedrigem Zinsfuss und Beitrige a fonds perdu.

Nach eingehenden Studien einer Wobnbaukommission der FDP, fir die sich
Dr. Fred W. Schmid ebenso einsetzte wie fiir allgemeine Planungsfragen,
bekannte sich auch die FDP in einem von der Gesamtpartei gutgeheissenen
Konzept zur eingespielten Forderung des subventionierten Wohnungsbaus mit
Genossenschaften als seinen Haupttrigern; zusitzlich wurde einzig die Bedingung
darin aufgenommen, dass keine andern schiitzenswerten Interessen verletzt wer-
den diirften und dass wo immer mdglich statt der Beanspruchung von bisher
uniiberbautem Land die Renovation von Altbauten in Betracht zu ziehen sei.
Obwohl sich, wie man weiss, die FDP veranlasst sieht, ein Ubermass staatlicher
Eingriffe mit einer verstirkten Betonung der Selbstverantwortung abzuwehren,
sieht auch sie in der Form der Kiisnachter Genossenschaften die optimale Verbin-
dung von liberaler Verpflichtung, sozialem Gemeinsinn und politischer Klugheit. Diitfte
man nicht sogar die Behauptung wagen, dass Genossenschaften innerhalb der
Gemeinde die Aufgaben iibernehmen kénnen, die diese sich im grésseren Verband
zum allgemeinen Nutzen zu bewahren sucht? Mit Leichtigkeit ldsst sich {iberdies
feststellen, dass zu einem erheblichen Teil Mitglieder von Genossenschaften zu
den eigentlichen Trigern des Gemeindelebens zu zdhlen sind. Und damit wire
schon ein geniigender Beweis erbracht, warum man die Entwicklung des Woh-
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nungsmarktes nicht sich selbst iiberlassen darf. Womit hinwiederum nicht gesagt
sein will, dass man deswegen jeden, der sich ein Haus aus eigenen Mitteln
erwerben konnte, als blossen Ubernichtler abzustempeln braucht! Nur schon die
Podiumsveranstaltungen der Kulturellen Kommission belegen zur Geniige, dass
ihrer viele in einem grosseren Rahmen Dienste leisten, in denen sie nicht ohne
weiteres zu ersetzen sind und die dem Dorf gleichfalls zur Ehre und zum Wohl
gereichen.

Was man nicht an die grosse Glocke hangt, ist dennoch Dankes wert

Man wird nicht lange in andern Gemeinden Umschau nach Vergleichbarem halten
miissen, um sich bewusst zu werden, dass der Bestand an subventionierten
Wohnungen, wie sie in Kiisnacht zur Verfiigung stehen, und der Genossenschaf-
ten, die sie moglich machen, nicht selbstverstindlich ist, sondern Anlass zur Dankbar-
keit geben. Seiten fiillen miisste allein schon der Versuch, annihernd all die Dienste
aufzuzihlen, die zum Wohl der Genossenschafter jahraus jahrein ohne Entgelt in
Verwaltungskommission oder Vorstand geleistet werden, so unauffillig, als wire
es die reine Pflicht. Die Stunden liessen sich wohl kaum zusammenrechnen, die —
um stellvertretend nur die Treusten aus der grossten Genossenschaft zu nennen —
Ernst Ess, Heinrich Wettstein, Hans Treppe wihrend mehr als 20 Jahren fiir diese
innere Verpflichtung aufgewendet haben.

Sie selber sprechen nicht davon, wohl aber vom gliicklichen Geschick, dass sich
fiir alle ihre Bauvorhaben in der Gemeinde fachlich tiichtige Architekten finden
liessen, denen es ebenfalls um einen Dienst zu tun war und nicht in erster Linie
um den eigenen Profit. Sie griffen — so wird bezeugt — viel eher in die eigene
Tasche, als dass sie sich den kleinsten personlichen Vorteil zu verschaffen suchten.

Langjdhrige Genossenschafter, die zufolge eigener Bemiihung Einblick haben,
mochten vor allem auch den Dank an die Behorden ausgesprochen wissen. Nicht
nur, weil diesen die genaue Kenntnis der Verhiltnisse und das auf Erfahrung
beruhende Vertrauen zu den Vertretern der Genossenschaften eine Beweglichkeit
erlaubt, die zu allen Zeiten auch wirklich wahrgenommen wurde, so dass sich ihre
Unterstiitzung von den allzu einschrinkenden Subventionsbedingungen von Kan-
ton und Bund wohltuend abhob. Mancher Name eines Behordenmitgliedes, eines
Prisidenten wird genannt — deren Lebenswerk vielleicht bei anderer Gelegenheit
in diesen Bldttern in ihrem vollen Umfang gewiirdigt wird —, die weit {ber ein
grossziigiges Wohlwollen hinaus in ihrem personlichen Bemiihen nicht locker
liessen, bis eine allseits befriedigende Losung oder aus Schwierigkeiten ein guter
Weg gefunden war.

Dass von Anfang an bis heute in allen Genossenschaften ein Delegierter des
Gemeinderates die Einhaltung der Subventions- und der statutarischen Bedingun-
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gen uberwacht und damit seiner Verantwortlichkeit gegeniiber der Gesamtheit
der Steuerzahler Rechnung trigt, ist offensichtlich nie als ldstige Kontrolle
empfunden worden, vermochte aber oft den Weg zu ebnen.

In neuester Zeit zégerte der Gemeinderat nicht, ein Problem anzugehen, das
sich bei unterstiitzten Bauten leicht von selbst ergibt. Oftmals wird Wohnraum
dem Anspruch nachriickender Generationen allein dadurch entzogen, dass eine der
urspriinglich wichtigsten Voraussetzungen, die Mindestgrosse der Familie, sich
nach und nach nicht mehr erfiillt. Neue Vermietungsbestimmungen sichern nun
seit Frithling 1980, getrennt nach Wohnungen der Gemeinde und solchen von
Genossenschaften, auf lange Frist hinaus den eigentlichen Zweck. Als erstes wird
empfohlen — und fiir die Genossenschaften ist solche Empfehlung in der Regel
Befehl — der Mietzins sei nicht nach dem Wert der Wohnung, sondern entspre-
chend den Verhiltnissen des Mieters abzustufen. Als Konzession mag gelten, dass
in Grenzfillen eine Uberschreitung des je nach Genossenschaft und Klasse
vorgeschriebenen Hochsteinkommens geduldet wird. Denn die Verpflichtung auf
einen hohern Zins oder zusitzliche Anteilscheiniibernahme verhilft immerhin der
Genossenschaft zu den nétigen Mitteln fiir Unterhalt und neue Bauten.

Obwohl nicht immer leicht durchzufiihren und infolge hiufigeren Wechsels
mit zusitzlichen Kosten verbunden, wird jedoch auf die geniigende Belegung der
Riume Wert gelegt; ihre Zahl darf jene der Bewohner nicht um mehr als 1%
ibersteigen. Die Hirte, die ein Verlassen ihres Heims fiir schon seit Jahren darin
Verwurzelte bedeuten kann, sucht man zu mildern, indem man sie nicht
ungebiihrlich rasch zum Auszug zwingt.

Dass sich das Schicksal mit solchen Vorschriften gelegentlich einen Spass
erlaubt, zeigt das Beispiel jenes Bewerbers fiir ein Eigenheim, der es erst zu einem
Kind gebracht und der deswegen hinter anderen zuriickzustehen hatte. Als sich
schon bald ein zweites meldete und man ihm drum ein zufillig freigewordenes
Haus, wenn auch noch immer zégernd, iiberliess, war wirklich dann das Soll
erfiillt — es waren drei!

Wer weiss Bescheid?

Wo sind sie iiberhaupt, all diese subventionierten Wohnungen? Nach Mietskaser-
nen wird man jedenfalls nicht Ausschau halten miissen. Fiir Bauten stddtischen
Charakters waren Kiisnachts Behorden auch in den Anfingen des genossenschaftli-
chen Wohnungsbaus nicht zu haben. Wiisste dagegen auch nur jeder, der sich zu
den Eingesessenen zihlt, wo welche der Genossenschaften aufzufinden ist?

Wie wire es mit einer kleinen Wanderung durch die Gemeinde, die dann von
selber auch zu einem Stiicklein Dorfgeschichte wiirde? Diese Geschichte ist es denn
auch, die unsere Schritte vorerst vom Dorfzentrum auf gleicher Héhe gegen Siiden
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lenkt, wo wir «im Feld» der dltesten, der 1926 gegriindeten Gemeinniitzigen
Baugenossenschaft (GBK) begegnen. Unter den beiden Heslibachstrassen, die in den
«Dschungel» hinausfithren, wie das Gebiet von weniger Wohlgesinnten — wo
wiren in der menschlichen Gesellschaft keine Gegenpole? — zuzeiten genannt
wurde, wihlen wir die obere. Denn ganz an ihrem Anfang, an der Abzweigung
der Bergstrasse, die in den zwanziger Jahren, vorerst als kleiner Fahrweg, die
ungebrochenen Rebhidnge zu erschliessen begann, wenden wir unsern Blick
hangaufwirts einem stattlichen Gebdude zu, dessen hohe Rdume mit ihren
schonen Parkettboden und Stuckdecken so wenig wie die grossziigigen Terrassen
mit ihrem weiten Blick einen Zusammenhang mit sozialem Wohnungsbau
erkennen lassen. Hier aber, in der «Bellaria», war das Heim des Seminarlehrers
Dr. Hans Frey, den man in der Gemeinde als den Varer des gemeinniitzigen
Wobnungsbaus wird bezeichnen diirfen.
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Schon die Geschichte des Hauses selber ist es wert, dass man fiir einen
Augenblick bei ihm verweilt; sie diirfte sich wohl kaum ein zweites Mal in der
Gemeinde zugetragen haben. Vor allem jedoch ziemt es sich, noch in manch
anderer Hinsicht das Andenken an Prof. Frey aufzufrischen. Um nicht zu weit
vom eigentlichen Thema abzuschweifen, sollen seine Verdienste um die Gemeinde
anschliessend unter eigenem Titel kurz beleuchtet werden.

Die erste Baugenossenschaft

Natiirlich ist es nicht Dr. Frey allein, dem man die Griindung der Gemeinniitzigen
Baugenossenschaft zu verdanken hat. Zu nennen wire zum Beispiel Albert Stetthacher,
dieser von einem wahren Sendungsbewusstsein erfiillte Kimpfer fir die Sozialde-
mokratie, der, wie sich die Alteren noch wohl erinnern, zeit seines Lebens Salz
und Pfeffer in die Gemeindeversammlungen brachte. Nicht ohne Grund; auch die
berechtigten Begehren einer bis anhin unterprivilegierten Klasse konnten sich im
einstmaligen Weinbauerndorf nur gegen starken Widerstand Geltung verschaf-
fen. Frey selber, ungeduldig und enttduscht, vermeinte schliesslich allein durch
den Beitritt zur sozialdemokratischen Partei den notigen Riickhalt fiir seine
Bestrebungen finden zu kénnen, was ihm von einem Teil seiner Kollegen iibel
vermerkt wurde. Obwohl auch andere Gesinnungsgenossen, etwa Kar/ Hauser, der
Sache des sozialen Wohnungsbaus ein Leben lang ihre Krifte widmeten, war es
tatsdchlich in der Folge nicht irgendeine politische Doktrin, die ihren Zielen zum
Durchbruch und zur Etfiillung verhalf, sondern wahre Menschlichkeit und
Grosse, die in Kiisnacht immer wieder beispielhafte Vertreter fand. Fiir ein Recht
auf menschenwiirdige, gesunde Wohnungen — man sei an die unzidhlbaren Opfer
erinnert, die zu jener Zeit allein die Tuberkulose forderte — setzten sich neben
Hans Frey in den Anfingen der GBK vor allem Dr. Jakob Berchtold ein, der neben
seiner Praxis als Rechtsanwalt damals die Sparkasse betreute, nicht minder jedoch
neben dem unentbehrlichen Architekten Ernst Marfort auch Eugen Hegner und Emil
Wunderli. An ihre Seite traten wenig spiter Prof. O. Juzi und 0.K. Miiller, der
Inhaber der Stanzmesserfabrik an der Florastrasse, dessen Angestellte, wie es heute
die Genossenschaft fiir das Gewerbe anstrebt, teilweise in der GBK eine befriedi-
gende Wohnung fanden.

War es fiir Hans Frey selber selbstverstindlich, dass eine Erbschaft sogleich in
einer Hypothek der Genossenschaft zugutekam, so hatten doch nicht selten auch
seine regelmissigen «Weihnachtsbriefe» jener Jahre einen Erfolg, wie er ihn kaum
erhoffen konnte. Als grossziigiger Gonner erscheint schon damals Friedrich Alle-
mann, der spiter dann beim Bau des Strandbads durch eine Vergabung von
Fr. 100 000.—den Kindern Kiisnachts zu freiem Eintritt verhalf.
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Was war denn eigentlich zuvor?

Um die grosse Leistung der Initianten einer Kiisnachter Baugenossenschaft richtig
wiirdigen zu kénnen — so schreibt der damalige Prisident Paul Miitsch in einer
dusserst ansprechenden, gehaltvollen Schrift zum 50jdhrigen Bestehen der GBK
im Jahre 1976 —, rechtfertige sich ein kurzer Blick auf die Geschichte solcher
Genossenschaften. Er diirfte zweifellos auch bei den Lesern der Jahresblitter auf
Interesse stossen:

«Durch die Erfindung der Spinnmaschine, der mechanischen Webstiihle und
besonders der Dampfmaschine wurde das Zeitalter Maschine eingeleitet. Da
England besonders reich an Kohle war, wurde es zum ersten Industriestaat der
Welt. Die industrielle Revolution brachte eine gewaltige Konzentration von
Arbeitskriften in den Stddten. Es entstanden neue Arbeiterviertel um den Kern
der alten Stidte. Die ersten Mietskasernen wurden gebaut. Nebst den ungesunden
Wohnungen waren es besonders die sehr niedrigen Lohne, die dazu fithrten, dass
sich Médnner und Frauen der gleichen Berufsart zu Gewerkschaften zusammen-
schlossen.

Einen andern Weg der Selbsthilfe schlugen arme Weber von Rochdale ein.
Ihrer 27 legten allwochentlich kleine Beitrige zusammen. Als sie etwa 700
Franken gespart hatten, griindeten sie den ersten Konsumverein und nannten ihn
«Genossenschaft der Redlichen Pioniere von Rochdale» (21. Dezember 1844)
Zunichst fiihrte ihr Laden nur Mehl, Butter, Zucker und Hafer. Diese Waren
wurden moglichst giinstig eingekauft und billig an die Genossenschafter abgege-
ben. Das war anders als bei vielen Hindlern, wo die Arbeiter gegen teures Geld
nur minderwertige Waren erhielten. Nach einem Jahr verteilte der Konsumverein
den Gewinn unter seine Mitglieder. Die Griindung gedieh, bald entstanden in
ganz England und spiter auch auf dem Kontinent Konsumgenossenschaften. Die
schweizerische Industrie zeigte zunidchst dhnliche Mingel wie die englische:
libermissig lange Arbeitzeit, Kinderarbeit, niedrige Lohne. Im Jahre 1833 war
der Tagesverdienst in den ziircherischen Spinnereien fiir einen Mann etwa Fr. 2.—,
fiir eine Frau Fr. 1.20 und fiir ein Kind etwa 60 Rappen nach heutigem Geldwert.
Dabei arbeitete man durchschnittlich 14 Stunden im Tage!

Der Schweizer Arbeiter musste auf dhnliche Weise wie der englische seine Lage
verbessern. Schon um 1840 entstanden Arbeitervereine. Sie schlossen sich 1880
zum Schweizerischen Gewerkschaftsbund zusammen.

Unser Land, das schon im Mittelalter Marktgenossenschaften gekannt hatte,
war auch ein guter Boden fiir Konsumgenossenschaften. Ende des Jahrhunderts
zdhlte die Schweiz 340 solche Organisationen mit 117 000 Mitgliedern. Obwohl
um die Mitte des 19. Jahrhunderts die Wohnverhiltnisse der untern Bevolke-
rungsschichten ganz schlecht waren, entstanden bei uns erst nach der Jahrhun-
dertwende Genossenschaften, die sich die Selbsthilfe in der Wohnungsfrage zum
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Ziele gesetzt hatten. Finanzielle und rechtliche Griinde hemmten lange Zeit.
Ende des 19. Jahrhunderts begann sich die grosse Wende abzuzeichnen. Sozial-
medizinische Untersuchungen hatten die Zusammenhinge zwischen den Wohn-
verhdltnissen und dem Gesundheitszustand der Bevolkerung aufgedeckt. Die
grossen Wohnungserhebungen in den Stddten Basel, Ziirich und Bern hatten die
schlechten Wohnbedingungen in den Arbeitervierteln grell beleuchtet und die
Forderung nach offentlichen Interventionen zur Folge. Daraus resultierten die
ersten kommunalen Wohnbauprogramme und gemeindeeigenen Wohnbauten,
die aber in den Abstimmungen noch hart umkidmpft waren.

Vor dem Ersten Weltkrieg gelang es bei uns nur wenigen Genossenschaften,
Wohnbauprojekte zu realisieren. Zum grossen Teil kamen nur Eisenbahner-
Baugenossenschaften zum Erfolg, weil die SBB die schwierigen Finanzierungspro-
bleme l6sen halfen. Einen ersten grossen Aufschwung nahm der genossenschaftli-
che Wohnungsbau nach 1918, als die starke Bauteuerung und die grosse
Wohnungsnot die finanzielle Forderung durch die 6ffentliche Hand nétig mach-
ten. 1918 bis 1950, zur Zeit des grossen Wohnungsmangels, war die grosste
Bauproduktion, nimlich 34 Prozent.»

Nach einem Blick auf die Entwicklung des Wohnungsbaus aus stiddtebaulicher
Sicht fesseln im erwihnten Heft vor allem zwes nicht ausgefiibrte Projekte: ein durch
Rekurs verunmaglichtes im Hiittengraben — in dem, wie man sich erinnert, in der
kiirzlichen Kommunalplanung allein schon die Moglichkeit einer Arealiiberbau-
ung zu den hart umstrittenen Punkten gehorte —, besonders aber ein Projekt aus
den Anfingen der GBK. Es sah auf dem Areal zwischen dem alten Gemeindehaus
und dem heutigen Polizeiposten sieben Doppelwohnhiuser vor, eines davon am
Platz der Gemeindescheune (!). Vermutlich war der auf dem Plan vermerkte
Grundstiickpreis von 11 bis 16 Franken fiir den Quadratmeter mehr, als man sich
fiir den Anfang gestatten konnte.

Dass damals noch nicht die Beschaffung von Bauland die grossten Sorgen
bereitete, ldsst sich einem noch vorhandenen Gemeindeplan entnehmen, auf dem
Prof. Frey von verschiedenen in Frage kommenden Plitzen die Distanz zum
Bahnhof einzeichnete, um seinen Schiitzlingen einen méglichst kurzen Arbeits-
weg zu sichern.

Nun aber endlich weiter auf unserm Gang durch die Gemeinde!

Denn noch stehen wir ja am nordlichen Ende des «Sternenfeldes», wo in jlingster
Zeit neben den Sportanlagen noch die letzten Girtnereien verschwunden sind. Zu
Anfang des Jahrhunderts floss dort neben Gemiisebldtzen noch ein Bichlein in
sumpfigem Gelinde, aus dem den abendlich Heimkehrenden das Konzert quaken-
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der Frosche begleitete. Seinen Namen hatte der landwirtschaftliche Besitz von
dem auch in seinem Verfall bis zum Abbruch im Jahr 1976 noch immer
imposanten Gehoft ein paar Schritte ausserhalb des Hallenbads. «Sternen» wurde
es genannt wegen seiner symmetrischen Dachaufbauten, die von oben gesehen
einen Stern bildeten. Der Besitzer aber war derselbe Alfred Fenner, der vom
Heslibach dann nach Itschnach hinaufzog und spdter, wie erwdhnt, dort der
Gemeinde Land verkaufte. Noch wichtiger wurde fiir diese ein zweiter Verkauf
um 1962, der ihr zum Grundstiick fiir die Uberbauung Bett/en verhalf. Es kam
aber nicht etwa daher, dass man den geforderten Kaufpreis als tberrissen
empfunden hitte, warum A. Fenner allgemein nur als der «Sducheib» bekannt
war. Der haufigste Kraftausdruck des grundanstdndigen Mannes war jedoch nicht
«Potz Sternenhagel!», sondern eben «Potz Sducheib!»

Eine Liegenschaft
an der Eigenheimstrasse
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Die ersten Wobnquartiere «Im Feld» und «Unterfeld»

Im weiteren Umkreis dieses «Sternen» entstanden nun in mebreren Etappen, die
allerdings nicht immer im ersten Anhieb von der Gemeindeversammlung gutge-
heissen wurden, die Miethauser und eine Reihe von Einfamilienhdusern, die nach
threm Bau von der Genossenschaft verkauft wurden, zuerst hangaufwirts jene im
«Obern Feld», wo auch bereits in einem kleinen Lebensmittelgeschift und einer
Bickereiablage das Notigste zu haben war, dann bis zur Bahn hinunter das
«Unterfeld». Bei dessen zweiter Etappe waren um 1929 nun allerdings nicht mehr
die Stimmbiirger schuld an einer Verzogerung; man musste das Ende der
Seegfrorni abwarten, damit die Ledischiffe den notigen Kies herbeischaffen
konnten! Dass neben vier kleineren Mehrfamilienhdusern und finf Einfamilien-
hadusern dort nach dem Krieg, wiederum etappenweise, vier grossere Blocke mit je
sechs Wohnungen die Untersttitzung der Gemeinde fanden, zeugt von der

Das Atelier

des Kunstmalers
Johann Jakob Zemp
in der Siedlung

am Sonnenrain
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Wohnungsnot der Zeit, in der man — wer erinnert sich? — zu provisorischen
Baracken auf dem Gelinde des heutigen Friedhofs Dorf Zuflucht nehmen musste.

In die ausgedehnten Gartenflichen, deren gepflegte Beete den edlen Wettstreit
ihrer Betreuer verraten, liess sich als letztes 1961 nochmals ein Sechsfamilienhaus
in eine Liicke fiigen.

Vor kurzem hat sich das Bild der einheitlichen friithen Wohnkolonien unge-
wohnt verdndert. Das gleichmissige Grau ist kriftigen Farben gewichen. Fiir die
Bewohner wichtiger ist indessen, wo sie nicht bereits frither vorgenommen
worden war, eine grundlegende Renovation im Innern, mit der nun die iiberwie-
gende Zahl der Hauser den lingst zur Selbstverstindlichkeit gewordenen Ansprii-
chen unserer Zeit angepasst worden ist. Der Nachholbedarf war gross — entsprechend
sind es auch die Kosten: Die letzte Renovationsetappe von zehn Mehrfamilienhédu-
sern benétigte 4,17 Mio. Franken, woran die Gemeinde einen Beitrag a fonds
perdu und ein Darlehen von je Fr. 700 000.— gewdhrte. Und noch sind fiinf
weitere Mehrfamilienhduser nicht so weit, darunter jene an der Obern Heslibach-
strasse, die, wihrend des Kriegs erbaut, besondere Sorgen machen.

Was ist Notwendigkeit, wo fingt der Luxus an?

In der Planung, in der man bis 1930 zuverldssig auf Ernst Marfort zihlen konnte,
spiter dann auf Walter Bruppacher und Willy Biirgin, hatten vielleicht doch jene
Stimmen zuviel Gewicht, die den Verzicht auf jeglichen Komfort zugunsten eines
moglichst tiefen Mietzinses fiir n6tig hielten. Selbst in den vier Doppel-Mehtfa-
milienhdusern, die dann von 1951 bis 1956 im Dreieck Garten-, Hornli-, Untere
Heslibachstrasse letzte Reserven nutzten, galten nun zwar Einzelbad und Balkon
nicht mehr als Luxus, wohl aber die zentrale Heizung, zu schweigen von
Unterkiinften fiir Motorfahrzeuge. «Ein Arbeiter mit Auto ist einer Genossen-
schaftswohnung nicht wiirdig!», hiess es damals noch.

Das Malaise debnt sich aus

Bis Ende der fiinfziger Jahre hatte die Wohnungsnot auch den Mittelstand
ergriffen. Noch gab es Land zu kaufen, jedoch zu einem unzumutbaren Preis.

Dass der Gemeinderat und im besonderen der Finanzvorstand eine solche
Entwicklung deutlicher als andere wahrnimmt, ergibt sich aus den Verpflichtun-
gen seines Amtes. Dagegen wird man nicht mit gleicher Selbstverstindlichkeit
erwarten diirfen, wie es doch Kiisnacht je und je erfahren hat, dass nun ein solches
Mitglied der Behorde die gleiche Aufmerksamkeit und Umsicht, die es dem
eigenen Geschift zuwendet, samt Wissen und Erfahrung des Berufs riickhaltlos in

24

Weitere Informationen auf www.ortsgeschichte-kuesnacht.ch



den Dienst der Allgemeinheit stellt. Und eine zweite Uberlegung dringt sich auf:
Kiisnachts Genossenschaften verdanken den Bestand und das Gedeihen zu einem
guten Teil Persinlichkeiten aus dem obern Kader von Banken und Versicherungen, aus der
«Welt des schnéden Mammons». Ergibt dies nicht ein anderes Bild, als es
vorschnelle Clichés gern von Kiisnacht zeichnen?

Auch bier zeigt sich Hilfe

Zu den Gemeinderiten, welche fiir Kiisnachts Zukunft einen Marchstein setzten,
gehort Emil Oberhéinsli, Finanzvorstand von 1954—1966.

Ein erstes Verdienst, das man dank seinem Anstoss einer Wohnbaukommission
der Freisinnigen Partei zu danken hat, vor allem jedoch der titigen Mithilfe von
Albert Irminger im «Berghof» und von Willi Pliiss, dem langjahrigen Rech-
nungsfihrer der Gemeinde, ist die Griindung einer Mieterbaugenossenschaft, fiir die
das Hochsteinkommen etwas hoher liegt. Von allem Anfang an sollte ihr Beistand
in erster Linie jungen Kiisnachter Familien zugute kommen, die gern im Dorfe
ihrer Jugendzeit geblieben wiren. Im Unterschied zur GBK mit ihren Anteil-
scheinen im Wert von Fr. 100.— setzt die Mieterbaugenossenschaft den Betrag
erheblich hoher fest und passt ihn laufend so weit der Teuerung an, dass fiir den
Unterhalt der Bauten keine weiteren Unterstiitzungen angefordert werden
miissen.

In diesem Herbst kann also die Mieterbaugenossenschaft ihr 25jihriges Bestehen
feiern. Statt auf ein grosses Fest will jedoch der Vorstand unter seinem Prisidenten
Paul Griinenfelder Mittel und Krifte lieber zur Férderung der eigentlichen Ziele
der Genossenschaft verwenden. Sie sind ja, wie man weiss, so aktuell wie je. Fiir
ihre Wohnungen war aber nun bereits auf der untersten Ebene des Dortfes kein
Platz mehr zu finden; sie werden wir schon auf der Hoéhe Itschnachs suchen
miissen.

Ein bedentsamer Schritt

Fir die Grindung der Baugenossenschaft beansprucht Emil Oberhinsli keine
Lorbeeren; man sei ja nur bewihrtem Beispiel nachgefolgt. Als Pionierleistung
lasst er dagegen ein Vorgehen gelten, ohne das sich genossenschaftlicher Woh-
nungsbau nicht mehr denken lisst, das jedoch damals erst Willi Pliiss vereinzelt
in seiner Heimat, im Kanton Solothurn, begegnet war: Ankauf von Land, wo
immer es zu annehmbarem Preis zu haben ist, durch die Gemeinde mit dem
Zweck, es bei Bedarf im Baurecht, meist auf 60 Jahre, abzugeben. Zugleich
wurde es auch schon mit den bereits erwihnten Formen der Unterstiitzung —
Darlehen, Beitrag, Erlass von Gebiihren — kombiniert.
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Block an der Hornlistrasse (1952)

Eigenbeime

Seine urspriingliche Idee, jedem Arbeiter zu einem eigenen Haus zu verhelfen,
hatte Hans Frey mangels Interessenten aufgeben missen. Bei dem knappen
Dutzend, das in den ersten Aufbauphasen der GBK zustande kam und eigene
Besitzer fand, galt es jedoch schon damals, einem Missbrauch der genossenschaftlichen
Vorteile und der Unterstiitzung vorzubeugen — eine Gefahr, die regelmissig bei einer
Krediterteilung als Bedenken angemeldet wird. Wo nicht das Baurechtsverhéltnis
ohnehin einem unangebrachten Wiederverkauf den Riegel schiebt, konnen zwar
rigorose Subventionsbedingungen und das Verbot eines Verkaufes mit Gewinn
verhindern, dass ein mit offentlichen Mitteln unterstiitzter Bau zuletzt doch in die
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Hand von Spekulanten fillt. Wie aber, wenn nun einer nach der Riickzahlung
seiner Subventionen nicht mehr rechtlich behaftet werden kann oder selbst bei
massiver Uberschreitung des Hochsteinkommens dennoch nicht auf sein Besitzer-
recht verzichten will?

Mit Freude darf man feststellen, dass auch hier — abgesehen von den Ausnah-
men, welche die Regel bestitigen — Vertrauen seine Friichte trigt: in den ersten
Nutzniessern von Kiisnachts Baugenossenschaften ist das Bewusstsein wach
geblieben, dass der Sinn einer Genossenschaft — er ist auch sprachgeschichtlich seit
jeher mit dem Begriff verbunden — in der Gemeinsamkeit des Nutzens liegt und
jenem helfen soll, der ihn aus eigener Kraft nicht schaffen kann.

Dass dieser personlichen Verpflichtung tatsichlich nachgelebt wird, haben wir
vor Augen, wenn wir, noch immer im Heslibach, uns nur einige Schritte auf die
Seeseite der Bahnlinie begeben, wo schon Quartier und Strasse die Genossenschaft
verraten, die ihnen ihren Namen gab. In den Héusern der Eigenbeimgenossenschaft,
wo die erwidhnte Gefahr der Zweckentfremdung grosser ist als in der GBK,
tummeln sich lingst die Kinder einer zweiten Generation, die wie die erste volles
Anrecht hat. Und wenn es oftmals jene der gleichen Familie ist, dann stirkt dies
die Gemeinschaft und Verbundenheit im kleinen Dérfchen. Besonders deutlich
sichtbar wird diese jedes Jahr am «Eigifest», wo sich im Freiluftsaal der
abgesperrten Strasse die einstigen Bewohner mit den jungen treffen.

Die Stihliwiese

Unter dieser nur noch den dltesten Kiisnachtern geldufigen Benennung erscheint
in den Listen der Genossenschaft das Eigenheimquartier, in dem 1948 in drei
Etappen, mit einem durch eine Einsprache verzégerten Nachziigler, 21 teilweise
zu zweien und vieren zusammengebaute Einfamilienhduser zu 5-6 Zimmern
entstanden. Der Name «Stihliwiese» ruft jedoch ein ehrwiirdiges Stiick Dorfge-
schichte wach:

Dieses Grundstiick war nur eines aus dem langgestreckten, 1946 aufgegebenen
Besitztum der Bauernfamilien Stibli in der friiberen «Gerwe», deren Geschichte in
den Jahresblittern 1980 nachzulesen ist. Auch in den Jahresblittern 1972 taucht
der Name auf: eine der T6chter wurde die Gattin von Hans Pfaff, des spiteren
Pfarrerpoeten in Stifa, der seinerseits als Fotografensohn in Kiisnacht aufgewach-
sen war.

Das «Eigenheimquartier» war indessen nicht, wie es der Name vermuten ldsst,
die Anfangsunternehmung der Genossenschaft. Ihre erste Siedlung finden wir im
Téigermoos, wo es im Jahre 1946 méglich war, 10500 m? unerschlossenes Land
zum Preis von Fr. 8.— je m? zu erwerben. Um alle weiteren, seit Ende des Kriegs
erbauten Genossenschaftswohnungen kennenzulernen, miissen wir daher nordlich
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Eines der Hauser der Eigenheimgenossenschaft (1946) im Tdgermoos

des Tobels eine der steilen Strassen erklimmen, die noch die Steige der einstigen
Weinberge erkennen lassen (wie sie zum Beispiel auf den Dorfansichten der
Jahresblatter 1973 gut zu sehen sind). Doch keine Sorge; was wir sehen mochten,
liegt alles schon im Kranz um Itschnach angeordnet!

Die E igenheimgenossenschaft

Dass die Griindung einer Eigenheimgenossenschaft ins Jahr 1946 fillt, kommt
nicht von ungefihr. Zwar hatte man in Kisnacht, um den Charakter eines Dorfes
zu wahren, von jeher Einfamilienhdusern den Vorzug vor grosseren Blocken
gegeben. Und bis heute schien es der Genossenschaft erstrebenswert, aus einem
Volk von Mietern zum grossern Teil Besitzer eines eigenen Heims zu machen. An
einen Bau im erforderlichen Umfang war jedoch wihrend der Kriegsjahre 1939—
1945 nicht zu denken; es fehlte an Wohnungen vor allem auch fiir Kiisnachts
Lehrer. So war es wiederum kein Zufall, dass sich Behordenmitglieder mit
Beziehungen zur Schule, der Lebrer Karl Kleb, damals Gemeinderat, Schulgitsver-
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walter Willy Schenkel und Architekt Konrad Jucker, der von der Schulpflege her in
den Gemeinderat gekommen war, zur Abhilfe aufgerufen fiihlten. Zusatzlichen
Antrieb verlieh eine Arbeitsbeschaffungssubvention fiir Neubauten, durch die der
Bund einer ausgedehnten Arbeitslosigkeit, wie sie bei der grossen Zahl ins
Erwerbsleben zuriickkehrender Wehrmiénner zu befiirchten war, begegnen wollte.

Unter den ersten Interessenten waren denn auch so viele Lehrer, dass man beim
Tdgermoos in Anlehnung an ein Zircher Quartier vom «gschiide Winkel» sprach.
Auch fiir sie wire der Traum eines eigenen Hauses mit Garten ohne Subventionen
der Gemeinde, von Kanton und Bund kaum jemals Wirklichkeit geworden. Diese
machten immerhin einen guten Fiinftel des Kaufpreises von Fr. 76 000.— aus; das
daran geknlipfte Verbot wertvermehrender Verbesserungen wihrend 20 Jahren
war jedoch als allzu starke Behinderung fiir die meisten Anlass zur Riickzahlung,
bevor eine entsprechende Grundbuchverschreibung geléscht war.

Beinahe wire die mit soviel Schwung in Angriff genommene Unternehmung
doch der Entmutigung zum Opfer und buchstdblich ins Wasser gefallen —
Grundwasser floss in Stromen durch die ersten Hauser, fiir welche die Beschaffung
von gutem Material noch Sorgen machte. Und als zwei Jahre spdter der Aushub
auf der Stdhliwiese in Angriff genommen werden sollte, begann zu gleicher Zeit
auch jener fir den Flugplatz Kloten. Dort aber bekam man einen um 20 Rappen

Die Uberbauung «Tollwies» der Eigenheimgenossenschaft
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hohern Stundenlohn, und schon war in Kiisnacht keiner mehr, der grub! Dass nun
die kiinftigen Besitzer selber zu Pickel und Schaufel griffen, ldsst sich im Zeitalter
der Baumaschinen kaum mehr vorstellen.

Die «Krampfer» waren jedenfalls nicht ungliicklich, als ihnen Schiitzenkamera-
den zu Hilfe kamen! Wie sehr sie mit dem Rappen rechneten, macht auch ein
anderes Beispiel deutlich: Nur der Beharrlichkeit des Architekten ist es zuzu-
schreiben, dass ihre Strasse in der Breite schliesslich doch fiinf Meter mass und
nicht nur drei. Ebenso sehr wie der damaligen Voraussicht diirfte ihr heutiges
«Gottlob!» auch dem Verzicht auf ein Projekt aus der Wachstumseuphorie der
sechziger Jahre gelten, das die Seestrasse nur noch fiir den Durchgangsverkehr
offenhalten und eine parallele Entlastungsstrasse durch das Eigenheimquartier
fithren wollte. Seit kurzem wird es nun sogar durch Schwellen geschont.

In anderer Weise Schwierigkeiten bereitete im Tdgermoos der Bau der Strasse,
die fiir die dritte, grosse Bauetappe von 14 Hiusern im Jahre 1955 notig wurde,
jedoch auf einer Seite an die geschiitzte Schiibelzone stiess und darum dem
Gemeinderat zu teuer schien. Doch liessen die Bedenken sich iiberwinden, und fiir
die letzten 16 Hauser, 1960 noch immer von K. Jucker, jedoch in neuem Stil
erbaut, wurde das Land nach einer lingern Phase der Er6rterung nun schon i
Baurecht abgegeben. Bald wurde sichtbar, dass niemanden der Gedanke schreckte,
nun zwar ein Haus, doch nicht den Boden zu besitzen; der Interessenten waren nur
allzu viele.

Dass diese letzte, im nordlichen Zipfel gegen den Rumensee hin gelegene
Hiusergruppe einen eigenen Namen trigt, ist ein Dankeszeichen. Als die
Verhandlungen der Gemeinde tiber einen Verkauf der Grundstiicke mit Landwirt
Gottfried Alder im Goldbach abgeschlossen waren, erschien er nochmals im
Gemeindehaus. Nachtriglich sei ihm klar geworden, dass er betrichtliche Ver-
kaufsprovisionen nicht bezahlen miisse und sie darum auch nicht, wie er es tat,
verrechnen wolle. Darum lebt nun sein Name in der «Alderwiese» fort.

Nun folgen mehr als 20 Jahre, in denen eine Erweiterung der Statuten zwar der
Eigenheimgenossenschaft auch die Vermittlung von Eigentumswohnungen
erlaubte und zuvor schon den Bau eines Sechsfamilien-Miethauses im untern Heslibach,
das, zugleich als Kapitalanlage willkommen, Gemeindeangestellten zur
erwiinschten Unterkunft verhalf. Fiir Einfamilienhiduser jedoch fand sich kaum
noch Land. So erschien es als Gliicksfall, als schliesslich 1983 etwa auf gleicher Hobe
wie das Téagermoos, jedoch am Tobelrand, ein von der frithern Armenpflege in den
Besitz der Gemeinde gelangtes Grundstiick den Bau von sieben, in drei Gruppen
zusammengebauten Hiusern erlaubte. Der Unmut der Nachbarn in den teuren
Wohnungen des angrenzenden, erst kurz zuvor entstandenen Villenquartiers
«Neuwis», die ihren Blick zum Wald fiir unverbaubar hielten, hat sich inzwi-
schen beschwichtigt angesichts der niedrigen, dem Stil der iibrigen angepassten
Bauten der Architekten Fluri und Karpf.
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Die Uberbauung der Eigenheimgenossenschaft auf der Alderwies
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Diese zeichnen auch fiir zwei Sechsfamilienhduser der Mieterbaugenossenschaft,
die im Inneren des Strassenbogens ebenfalls noch auf dem gleichen Grundstiick
Platz fanden als sehr willkommene Erhoéhung des Bestands auf nunmehr 44
Wohnungen.

Der ersten  Generation der Eigenbeimgenossenschafter wird der Preis von
Fr. 365 000.— fiir diese letzten Hiuser hoch erscheinen, auch wenn der Verkauf
von zwei Hdusern und zwoélf Garagen an ihre bisherigen Mieter die Gewihrung
einer zweiten Hypothek von Fr. 50 000.— moglich machte. Doch war zu ihrer
Zeit fiir sie die Last von Fr. 76000.— und dann von Fr. 80000.— und
Fr. 100000.— nicht geringer. Wie oft musste doch der langjahrige Prisident
Kurt Tappolet seine ganze Uberredungskunst aufbieten, damit nicht die Bewerber
auf halbem Weg den Mut verloren. Doch ging es selten lange, bis sie ihm dafiir so
herzlich dankbar waren wie fiir all die andern Dienste, um die man den
Nimmermiiden niemals zweimal bitten musste.

Der Sonnenrain

Wie oberhalb des Schiibelweihers zuerst sich Kinderscharen von Genossenschaf-
tern am Ort der frithern Wiesen tummelten, bevor dann die Vorziige der Lage
hoher wogen als die Entfernung von Dorf und Stadt und alsgemach, bei nunmehr
nicht mehr fiir ein Baurecht geeigneten Preisen, Landhiduser immer niher an den
Weiler Itschnach riickten, so auch am Sonnenrain, der «um die Ecke» steil ins
Tobel niederfillt. Der Name sagt genug: nicht nur die Sonne fingt er ein, sein
Blick ins Griine erlebt die Schonheit aller Jahreszeiten. Doch die Vermutung
tduscht — es sind nicht Eigenheime, die hier in Dreiergruppen, zwei oberhalb der
Strasse, drei stark gestaffelt unterhalb, in hiibschen Girten liegen. Wohl war
Ende der sechziger Jahre noch eine Stufe tiefer, im Geissbih!, wo Ungarnfliicht-
linge eine voriibergehende, aber ungern wieder aufgegebene Unterkunft in
Baracken fanden und wo am Waldrand Traute Carlsen einsam mit ihren Tieren
hauste, noch eine Siedlung der Eigenheimgenossenschaft von 36 Hausern vorgese-
hen, an deren Planung neben Konrad Jucker nun auch sein Mitarbeiter Ernst Fluri
beteiligt war. Doch wurde das Projekt vom grisseren der Bettlen abgeldst, und
seither ist der allgemeine Wunsch nach Griin und nach Erholung stark geworden
und lisst auch im Geissbiihl kein weiteres Bauen zu.

Eine Genossenschaft hat viele Mioglichkeiten

Im westlicheren Teil des Sonnenrains aber ist die GBK zu Hause. Unsere
Aufmerksamkeit verdient hier eine Sonderlosung, mit der sich genossenschaft-
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licher Solidaritit ein neues, hochst begriissenswertes Feld auftat: Unter den sechs
Wohnungen des ersten Blocks, im Untergeschoss, in dem dann in den iibrigen
noch eine Zweizimmerwohung eingebaut werden konnte, gewihrt ein gerdumiges
Atelier, nun ganz in Bdume eingebettet, dem Kiinstler Johann Jakob Zemp ein
unbeengtes Schaffen. So darf es sich die GBK ein Stiick weit auch als ihr Verdienst
anrechnen, wenn Zemp, der damals kurz zuvor durch seine Ausgestaltung der
Kirche Wingi erst Beachtung gefunden hatte, seither nun weitherum bekannt
geworden ist und seine Gaben an vielen Orten voll zur Bliite bringen konnte.

Nur zu gut versteht man, dass auch die andern Mieter, wenn sie {iber die von
Architekt A. Winiger geschickt angelegten Laubenginge in ihre Wohnung
treten, sich in ihrem «castle» fiihlen, als wire es ihr Heim auf alle Zeiten! Fiir die
einsamer Gewordenen, die ihre Rdume nicht ‘mehr voll belegen und zum
Verlassen aufgefordert werden miissen, nun wie empfohlen eine gleichwertige
Wohnung im gleichen Quartier zu finden, ist wahrlich keine einfache Aufgabe fiir
die Verwaltung.

Wer kommt denn da noch draus?

Wer es nicht weiss, wird Miihe haben, von aussen den Ubergang zu den drei
Vierfamilienhdusern der Mieterbaugenossenschaft herauszufinden. Zwei haben
ihren Eingang ebenfalls am Sonnenrain; das dritte konnte Architekt H. Schollen-
berger an den Eichelackerweg stellen, als dieser noch durch eine unberiihrt
lindliche Mulde zum nostalgischen Holzbau der Johannisburg mit Hirsch und
Rehen fiihrte. Ein emigrierter Kiisnachter wird zwar bei einem Besuch in der alten
Heimat noch immer die Windung des fritheren Wegleins erkennen, von dem man
wie vor Zeiten zur gruseligen Drachenhéhle niedersteigt. Zwischen Schulhidusern
hindurch vernimmt er vielleicht sogar noch friedliches Herdengebimmel; und in
kleinen Girten scheint es Hithnern zu behagen. Der Ausflugsgasthof aber ist
verschwunden, und der sanfte Hang zwischen dem D6rfli Itschnach, dem Eisfeld
und den spiter hinzugekommenen Sportplitzen ist von Bauten in Beschlag
genommen, deren Dimension und Dichte man hier nicht erwartet. Das Urteil
iiber die grosse Uberbauung Bettlen, im Vorbeigehen von aussen abgegeben, fill
denn auch meistens nicht sehr giinstig aus. Wer hitte es aber verantworten
wollen, zu dieser einmaligen Gelegenheit nicht Hand zu bieten? Verhalf sie doch
der Gemeinde auf einen Schlag zu 184 neuen Wohnungen, davon mehr als die
Hiilfte fiir Genossenschaften: 56 stehen der GBK im allgemeinen und im sozialen
Wohnungsbau zur Verfiigung, 20 der Mieterbau-, 16 der Eigenheimgenossen-
schaft, und nochmals iiber 16 verfiigt das Bundespersonal. Auch hier diirfte es
dem Unkundigen kaum gelingen, die Hauser nach Genossenschaften auseinander-
zuhalten, und er wird sie auch nicht auf den ersten Blick von den privaten
Wohnungen der frithern Landbesitzer unterscheiden konnen.
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Bei der Siedlung Bettlen ist die Elementbauweise unverkennbar
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In den Vorstinden der Genossenschaften zeigt sich allerdings niemand betriibt,
dass ein solches Experiment in Kiisnacht kaum ein zweites Mal in Frage kommt.
Nicht, dass man behaupten wollte, zu viele Kiche hitten den Brei verdorben,
dennoch zieht jeder fiir die Zukunft ein eigenes, bescheideneres Stippchen vor.
Bedeutende Kosteniiberschreitungen waren zur Hauptsache der Teuerung zuzu-
schreiben; jedoch erreichte auch die Elementbanweise ihre Ziele — kurze Bauzeit,
tiefe Kosten — nicht. Baumingel, durch die grossen Serien vielfach wiederholt,
beanspruchen bis heute finanzielle Mittel, die nicht ohne Auswirkungen auf die
Mietzinse bleiben.

Trotz allem sind es aber nicht solche negativen Erfahrungen, welche das
Lebensgefiihl in der Bettlen bestimmen. Auch wer die Wannen nicht liebt, die
jedes Stockwerk zu einem kleinen Garten machen, wird zugestehen miissen, dass
trotz der Ballung von Wohnungen nicht das Gefiihl entsteht, in einer Masse und
im Beton zu ersticken. Den Planern, den Architekten Hubacher und Issler,
Niehus und Koenig, ist es in erstaunlichem Mass gelungen, private Atmosphire,
Raum fiir Spiel, viel Griin und Landschaft reizvoll zu bewahren und zu schaffen.
So ist ein Ziel erreicht, das den ersten Begriindern von Genossenschaften vor-
schweben mochte und zu dem sie — die Vermutung ist erlaubt — durch den von
ihnen eingeschlagenen Weg nicht wenig beigetragen haben: In einem guten
Neben- und Miteinander ist eine Trennung in Klassen iiberwunden, in der man
noch vor 50 Jahren sich innerhalb des Dorfes Leid antat.

Alterssiedlungen

Aus dem geschichtlichen Riickblick von Paul Miitsch ist sichtbar geworden, dass
Genossenschaften sich als eine positive Form der Selbsthilfe vielfach als gliicklich-
ster Weg aus unertriglichen Verhidltnissen in eine menschenwiirdige Zukunft
erwiesen, dass sie als Baugenossenschaften jedoch nicht aus eigener Kraft zum
Tragen kamen. Eine der Grundbedingungen, die Solidaritidt der Nutzniesser,
geniigt allein noch nicht. Dass sich hingegen der Sinn einer Genossenschaft
_besonders schon erfiillt, wenn sie nun umgekehrt fast ganz von aussen her
getragen wird, fihrt das Beispiel der Kisnachter Alterssiedlungen vor Augen. Als
Kleinwohnungen, in denen die Last des grossen Haushalts abgenommen wird, die
jedoch weiterhin die volle Unabhidngigkeit gewdhren (auch hier unter der Bedin-
gung einer Einkommensbegrenzung), sind sie die erste Stufe einer Skala von
baulichen Massnahmen, mit denen Kiisnacht ebenfalls als Beispiel gelten kann.
Zwar wird die Forderung nach mehr subventioniertem Wohnraum regelmissig
auch mit einer allzu starken Uberalterung begriindet; die (sicher kaum bewusste)
Diskriminierung des Begriffs wird jedoch bei weitem wettgemacht durch eine
Fiirsorge fiir die letzte Lebensstufe, wie sie in diesem Umfang selten anzutreffen

35

Weitere Informationen auf www.ortsgeschichte-kuesnacht.ch



ist. Es ist hier nicht der Ort, auf die vorbildliche Zahl und Fiihrung von
Alterswohn- und Pflegeheimen einzugehen oder auf das Mass personlicher Dienst-
bereitschaft, wie es zum Beispiel im Haushilfe- oder im Mahlzeitendienst zum
Ausdruck kommt. Auch am Anfang der Alterssiedlungen steht jedoch wiederum
die Initiative eines einzelnen: Evnst Zollinger-Triieh, Gemeinderat von 1950-1962,
hat nicht nur hier eine zu personlichen Opfern bereite soziale Gesinnung bewie-
sen, wie sie, hilt man sich an das Cliché, von einem Industriellen nicht zum vorn-
herein erwartet wird.

Doch datf auch die fortdauernde, umsichtige Fiirsorge der Vorstandsmitglieder
und im besonderen ihres Prisidenten Kurt Tappolet nicht unerwihnt bleiben und
auch nicht jene der ungenannten Betreuerinnen, die ganz im stillen unschitzbaren
und oft bewundernswerten Beistand leisten.

Zway nicht beim Babnbof, aber um so mebr geliebt

Auf unserem Gang durch das Dorf ist uns bisher erst die zweite der drei bis heute
gebauten Alterssiedlungen begegnet, und zwar im «grossen», im «Tédgermoos»
(siehe Alfred Egli: Flurnamen, Jahresblitter 1982). Der Name ist insofern nicht
ohne Bedeutung, als plotzlich nach Baubeginn eine Pfihlung unumginglich
schien und man sie nur im Vertrauen auf das Urteil des Ingenieurs Von Moos
unterliess, zu Recht, wie man nun weiss. Uberraschungen, die das Budget aus
dem Gleichgewicht zu bringen drohten oder brachten, wiren bei genossenschaftli-
chen Projekten in Menge aufzuzihlen. So gross jeweils die Sorge war, so gross war
die Erleichterung, dass sie genossenschaftlich leichter zu verkraften war.

Bevor die Alderwiese, wie erwihnt, der Eigenheimgenossenschaft als erstes
Grundstiick im Baurecht iberlassen wurde, war deren vierte Erweiterung im
unteren Winkel des Tigermooses vorgesehen, wo die Schiedhaldenstrasse das
Griin rund um den Schiibelweiher kreuzt. Einem Tausch stand jedoch nichts im
Wege, und so fillt neben den Reihen der Eigenheime ein grosseres Gebdude auf,
dessen starke Gliederung und blumengeschmiickte Balkone die vielen Kleinwoh-
nungen, 26 an der Zahl, und damit seinen besonderen Zweck verraten. Zur ersten
Siedlung der Genossenschaft aber miissen wir in den unteren Heslibach zuriick-
kehren, wo an einem Seitenstrisschen, der Utzingerstrasse, nahe der Bahn, kaum
jemand das Refugium mit 18 Ein- und Zweizimmerwohnungen beachtet, wenn er
nicht seinetwegen hieher kommt. Und schliesslich war es wiederum einem
Gliicksfall zuzuschreiben, nicht minder jedoch der raschen Entschlossenheit und
dem Verhandlungsgeschick des damaligen Gemeindeprisidenten und gleichzeiti-
gen Prisidenten der Genossenschaft, Hans Bollmann, wenn nun seit 1976 weiter
draussen, im Griin des Erlenweges versteckt, nochmals 17 Betagte und 6 Ehepaare
ein friedliches Zuhause finden. Inzwischen war auch anderswo das Wohnen im
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Alter zum Problem geworden; verschiedene Formen, darunter jene der Mischung
von jung und alt, standen in der Phase der Erprobung. Dass man im gerdumigen
Haus mit seinen schonen Zimmern und grossziigigen Balkonen mit der Neuerung
einer Wohnung fir ein Hauswartehepaar und mit einer allgemeinen Stube der
Gemeinschaft unter Altersgenossen und einer guten Betreuung den Vorrang gab,
hat man bis heute nicht bereut.

Eine Pionierleistung

Wie aber kam es tiberhaupt zur Grindung der Genossenschaft? Gegen das Jahr
1958 empfand man es als Missstand, dass fiir weniger Bemittelte im damals
einzigen Altersheim der Gemeinde, im Altbau des Wangensbachs, haufig kein
Platz zu finden war und sie in Oetwil oder dhnlich weit entfernt von Heimat und
Bekannten die alten Tage verbringen mussten. Einem Komitee, das Ernst Zollinger
aus diesem Grund zusammenrief, leuchtete das Modell einer Alterssiedlung ein, wie
sie damals im Espenhof in Zirich, sonst um den ganzen See aber noch nirgends zu
finden war. Mit dem Entschluss zu etwas Ahnlichem in kleinerem Massstab war
jedoch die Tragerschaft noch nicht gefunden. Die Armenpflege hatte mit dem

Aleerssiedlung Tdgermoos
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Neubau des Wangensbachs genug zu tun. Eine erweiterte Bestimmung der
Eigenheimgenossenschaft, die bereits mit einem fertigen Projekt an der Stelle des
heutigen Parkplatzes beim Bahnhof die Betagten am pulsierenden Leben teilhaben
lassen wollte, empfand man gleichfalls nicht als Optimum. Schon bald war aber
eine dem besondern Zweck gewidmete Genossenschaft durch Jules Riiegg in den
Statuten festgelegt; die Armenpflege stellte Land zu Fr. 50.—/m? zur Verfiigung,
und in Ernst Pfeiffer war ein Architekt gefunden, der fiirderhin nicht nur alle
Wiinsche zur vollen Zufriedenheit erfiillte, sondern auch jedesmal erklecklich
unter seinen budgetierten Kosten blieb.

Dass jedoch in kurzer Zeit trotz ihrer niedrigen Verzinsung von nur 2 Prozent
geniigend Anteilscheine die Kosten von Fr. 600 000.— deckten, ist der personli-
chen Bemiithung von Ernst Zollinger zu verdanken, der zudem einen frithern
Baubeginn durch eigene Vorschiisse ermoglicht hatte.

Die Finanzierung der Siedlung im Tigermoos im Jahre 1969, deren Einwei-
hung Ernst Zollinger gerade nicht mehr miterlebte, wurde zum einen erleichtert
durch die Befreiung von der Steuerpflicht, besonders aber durch gewichtige
Legate wie etwa jenes von Meta Treichler.

Wie siebt die Zukunft aus?

Schon heute, und in Zukunft wohl erst recht, ist genossenschaftlicher Wohnungs-
bau in unserer Gemeinde kaum mehr denkbar, ohne dass gegensitzliche schiit-
zenswerte Interessen aufeinanderprallen. Das zeigte sich nicht erst in der kommu-
nalen Gesamtplanung vom Mai 1984, in der tiber die Zuteilung zu Bau- oder
Erholungszone um jedes Stiick uniiberbauten Landes gerungen wurde. Zuvor
schon war einer 1971 ins Leben gerufenen Wobnbaugenossenschaft fiir das Gewerbe zur
harten Geduldsprobe geworden, dass sich iiber mehr als ein Jahrzehnt hinweg
keine Gelegenheit zum Bau von Wohnungen fiir Angestellte gewerblicher
Betriebe in der — wegen ihrer Dienstleistungen erforderlichen — Nihe des
Zentrums zeigen wollte. Und als dann schliesslich — wie man sich noch lebhaft
erinnern wird — Umbau und Uberbauung eines weitgehend in seinem alten
Zustand erhaltenen Weinbauerngehifts an der Ecke Rosen-lEigenstrasse als ideale
Losung erschien, erwuchs dem Plan der harte Widerstand einer inzwischen
zunehmend aktiv gewordenen Bewegung, welche dem Zentrum Wohnlichkeit
und der Gemeinde einen Rest des dorflichen Charakters bewahren will. Das
Ermessen wihlte den Kompromiss: In einem redimensionierten Projekt soll zwar
die dussere Erscheinung der Gebdude und damit auch das schiitzenswerte Ortsbild
erhalten bleiben; die Scheune aber wird ersetzt, und auch die Wiese — eine der
letzten hier im Dorf — wird riicksichtsvoll genutzt.
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Mit derselben, nie nach Lohn fragenden Hilfsbereitschaft, die Kiisnachts Bauge-
nossenschaften je und je erfahren diirfen, ist mir auch fiir die Zusammenstellung
ihrer Geschichte jede nur denkbare Unterstiitzung zuteil geworden. Ich mochte
dafiir, ohne nochmals Namen zu nennen, herzlich danken.

Wenn es unserm gemeinsamen Bemiihen gelungen ist, neben der Dankbarkeit
den Willen und die Zuversicht zu stirken, dass auch kiinftig die Liebe zum Dorf
und zu seinen Menschen die gliickliche Mitte finden wird, die allen wohl
bekommt, dann hat es seinen Zweck erfiillt.

Verena Rittmeyer-Pestalozzi

(Mit Ausnahme der Aufnahmen Unterfeld 1930, Hornlistrasse und Bettlen stammen alle
Illustrationen dieses Artikels von Kurt Eggen.)
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