Kulturguter erhalten — wie und wieso?

Zur Renovation des Hauses Dorfstrasse 17

Auf die Fragen nach dem historischen Altbau, einem materiellen Zeugen der Ge-
schichte, kann weder Auskernung noch Rickbau eine Antwort sein. Durch
«Recycling» und Rekonstruktion wird man weder dem Wert des Gebauten und
Gewachsenen, noch der Bedeutung des Historischen gerecht. Der Altbau ver-
kommt auf diese Weise zum Praparat oder zur Verpackung, was er nicht ist und
auch nicht werden soll. Am Beispiel des Hauses Dorfstrasse 17, Kisnacht, das
unter Schutz gestellt und 1990 saniert wurde, sollen einige zentrale Fragen im
Umgang mit dem historischen Altbau erldutert werden.

Es ist eine Besonderheit des Altbaues, dass er nicht wie andere Gegensténde
mit Geschichte und Bedeutung museal in einer klimatisierten Vitrine verwahrt
werden kann. Im Gegensatz zu diesen ist er in seiner Existenz nur gesichert,
wenn er gebraucht und im Alltag auch weiterhin vollumfénglich ndtzlich ist. Dies
fuhrt zu Konflikten, die es zu I6sen gilt. Wie soll eine Sanierung aussehen, die
den Altbau nach Bedarf sicher, komfortabel und zweckmassig macht, ihm dabei
aber seine Authentizitét belasst?

Die Nutzbarmachung eines Altbaues ist mit vielen Eingriffen verbunden. Werden
Normen, Vorschriften und Moden zum absoluten Massstab erhoben, erscheint
der Altbau nur noch als unzuldngliches Erzeugnis. In Verkennung seiner wirkli-
chen Eigenschaften und Méglichkeiten werden ihm dann Konzepte verpasst, die
zu Ubermassigen und unnétigen Substanzverlusten fihren.

Stellt man demgegenuiber Norm und Mode und nicht den Altbau in Frage, so wird
man gewahr, dass dieser in oft hohem Masse entwicklungsféhig ist. Man erkennt
die gute rdumliche und technische Anpassbarkeit an Erfordernisse der Zeit. Eine
Eigenschaft Ubrigens, die fur ihn und seine Bewohner oft wahrend Jahrhunder-
ten elementare Bedeutung hatte und von der heute genauso Gebrauch gemacht
werden kann.

Erhaltung und Weiterentwicklung verbinden sich zur Einheit. Dies bedeutet letzt-
lich Kontinuitdt im Raum und in der Welt der Geschichte.

Das Haus Dorfstrasse 17 — seine Geschichte und technischen
Probleme vor der Sanierung

Die Zeitspanne zwischen der Reformation und dem Ende des zlrcherischen
Stadtstaates (1532—1834) ist eine bedeutende historische Epoche. Umwalzun-
gen im politischen und kulturellen Bereich finden statt. Am rechten unteren
Zlrichseeufer entsteht das «Amt Klsnacht». Die Johanniter-Komturei (entstan-
den 1385, heute Kantonsschule Kisnacht) wird Amtshaus. Stadtische Funk-
tiondre nehmen Sitz in Klsnacht, Blrger von Kisnacht werden Amtstrager. Diese
sind gleichzeitig meist auch wohlhabende Weinbauern, Wirte, Metzger, Muller
etc. Hohere Amtstrager entstammen in der Regel alteingesessenen, sogenannt
«regimentsfahigen» Familien, der Dorfaristokratie. Auch andere, nicht dem Pa-
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triziat angeh6rende Landfamilien gewinnen nach und nach an Einfluss. Die Stan-
desunterschiede werden ab dem 16. Jahrhundert eindricklich sichtbar: Der
Stein- und Fachwerkbau, bis anhin dem Stadtadel sowie bloss bestimmten Per-
sonen und Koérperschaften auf dem Lande vorbehalten, halt Einzug im Zdrich-
seegebiet. In grosser Zahl tritt er vor allem im 17. und 18. Jahrhundert auf.

Es ist anzunehmen, dass in der Umgebung der Johanniterkomturei und beson-
ders dem Dorfbach entlang im 16. Jahrhundert noch ausschliesslich Holzhduser
stehen. Mit der Einrichtung des Amtes Klusnacht entsteht ein Ort, dessen Be-
deutung sprunghaft ansteigt und Einfluss auf die gebaute Umwelt hat. An die
Stelle der Holzhauser treten nach und nach massiv in Stein erstellte, reprasen-
tative Hauser. Die ersten stehen vermutlich dem Amtshaus genau gegenlber. Im
besonderen wéren dies demnach die Hauser Dorfstrasse 15, 17, 19 und 25.
Eines der ersten, wenn nicht sogar das erste Uberhaupt, dirfte das heutige Haus
Dorfstrasse 17 sein, dem berg- und seewarts die Ubrigen Hauser in vermutlich
kurzen Zeitabstanden folgen.

Zu diesem Hause werden verschiedene Jahreszahlen genannt.

Die Jochséule im Keller (heute im Uhrenladen sichtbar) tragt die Jahrzahl 1610.
Diese ist mit grosster Wahrscheinlichkeit das Baujahr. Die Gbrigen Jahre weisen
vermutlich auf gréssere Umbauten hin.

Am Haus befindet sich ein Uberarbeiteter, eventuell nach Vorlage neu angefer-
tigter Abschlussstein mit Wappen. Er tragt die Jahrzahlen 1759 und 1606. Er
kénnte, wie andernorts erwéhnt wird, eine Spolie sein, eher aber zu einer Tlre
gehoren, die, einst in der Mitte des Sockelgeschosses liegend, in den Keller
fUhrte. Noch um die letzte Jahrhundertwende ist der Gebaudesockel mit Reben
bewachsen. Der Stein ist wahrscheinlich mit dem Einbau der Laden versetzt wor-
den. Als urspringlicher Bestandteil des Hauses wirde er einen Eigentimer-
wechsel und/oder Umbau markieren. (Noch) nicht entschlisselt ist die Jahres-
zahl 1606.

Aus der Zeit von 1759 stammt noch ein Teil der reichen Innenausstattung sowie
eventuell eine Vergrésserung des Quergiebels, der zuvor in kleinerem Ausmasse
schon bestanden hat.

Das Jahr 1796 Uber der nordseitigen Eingangstlire weist auf einen weiteren
EigentUmerwechsel hin. Auch dieser hinterlasst «Spuren», die aber von unmit-
telbar friheren nicht genau zu unterscheiden sind. Ein grésserer Umbau wird
1873 vorgenommen. Bdden, Wand- und Deckentafer sowie Treppen, Ofen und
nordseitiger «Abtrittanbau» werden erstellt. 1906 wird westseitig ein Ladenan-
bau mit Zinne, nordseitig die filigrane, holzerne Laube, eventuell auch die Lu-
karne errichtet. Vermutlich 1914 wird der etwa 5 Meter hohe Keller mit einer
Decke auf Strassenniveau unterteilt und ein Laden eingebaut. Dieser Keller
wurde bis anhin unter anderem vermutlich als Weinkeller genutzt. LAden in Anbau
und ehemaligem Keller sind bis heute geblieben und stets modernisiert worden.

Haus Dorfstrasse 17, von der Kantonsschule her
gesehen.
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Auf Jochséaule und Abschlussstein treten die Initialen | B bzw. HR B auf. Das B
mit Wappen (geviertelter Kreis mit abwarts zeigendem Doppelkreuz) von 1759
bzw. das B von 1610 steht wahrscheinlich fur Brunner, Bodmer oder Bleuler.
Von den erfassten Eigentimern dieses Hauses treten drei besonders hervor,
namlich Seckelmeister Rudolf Bleuler, Oberst und Regierungsrat Johann Jakob
Fierz-Bleuler sowie sein Sohn, Gemeindeprasident (1870-1877) Hermann Fierz-
Brunner.

Die Bleuler und Fierz sind Kusnachter, die vor allem politisch und militarisch (spa-
ter dann auch akademisch und unternehmerisch) sehr aktiv waren, und zwar so-
wohl auf kommunaler wie auch auf kantonaler und eidgendssischer Ebene. Die
Bleuler, ursprunglich von Zollikon stammend, werden urkundlich bereits im
16. Jahrhundert erwahnt, die Fierz, urspringlich von Herrliberg stammend, tre-
ten ab dem 18. Jahrhundert in Kisnacht auf.

Das Haus ist bis heute ein Wohn- und Geschéaftshaus geblieben. Der (erdge-
schossige) Geschéftsteil wird in den fUnfziger Jahren modernisiert. Abgesehen
von Putz- und Fenstererneuerung sowie partiellen Erganzungen im Sanitarbe-
reich werden im Wohnteil keine grésseren Umbauten und Renovationen vorge-
nommen. Auf einem Geschoss fehlt zum Beispiel ein Bad, das WC ist nur vom
Treppenhaus zuganglich, an welchem, vom Nachbarn ungetrennt, auch die
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Turen zu den Zimmern und zu den Kuchen liegen. Letztere entsprechen zeit-
gemassem Standard zudem nur noch zum Teil. Im Dach sind Zimmer eingebaut,
die aber nur teilweise genutzt werden kdnnen. Ein weiteres Problem ist die
Schalltbertragung vom Erd- zum Obergeschoss. Im Ubrigen ist das Haus aber
stets gut gepflegt worden. Konstruktiv ist es in gutem Zustande.

Was begrundet und bezweckt die Unterschutzstellung?

Wert und Bedeutung des Geb&udes werden im wesentlichen von drei Faktoren
bestimmt:

1. Bauklnstlerisch kann dieses Gebaude als Ubergangsform vom einfacheren
Steinhaus des 16. Jahrhunderts zum reprasentativ-axialsymmetrischen Doppel-
haus des 17./18. Jahrhunderts mit seinen im ZUrichseegebiet typischen Merk-
malen bezeichnet werden.

2. Das Haus ist mit Sicherheit von bedeutenden Kusnachtern, welche Anteil an
der Gestaltung des damaligen politischen Lebens hatten, erbaut und nachweis-
lich seit Ende des 18. Jahrhunderts von solchen bewohnt worden. Fragmente
aus solchen Epochen sind im Haus noch vorhanden.

3. Das Haus steht an einer ortsbaulich sehr bedeutenden Lage. Es ist integrie-

Dach oberhalb des Kehlbodens mit
Kaminen und zylindrischer Rducher-
kammer (hinter Kamin in Bildmitte).

Treppenhaus mit urspriinglich
direktem Zugang zu Stube (Bildmitte)
und Kiche (Tirgewénde rechts im
Bilde).
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render Bestandteil der Gebaudegruppe Kirche, Kantonsschule, Hauserzeile
Dorfstrasse.

Weill es sich bei diesem Objekt um einen wichtigen Zeugen historischer Epochen
handelt, ist das Haus vor seiner Sanierung unter Schutz gestellt worden.

Die Unterschutzstellung beinhaltet ein Schutzziel, den Schutzumfang sowie Hin-
weise zur Sanierung. Der Schutz bezweckt einerseits die Sicherung des Be-
standes, andererseits aber auch die Lenkung und Differenzierung der Sanie-
rungsmassnahmen, und zwar so, dass die Verbesserung oder Erstellung zeit-
gemasser Tauglichkeit moglichst ohne Beeintrachtigungen des Gebaudes von-
statten geht. Schutzumfang und Sanierungshinweise werden dem beabsichtig-
ten Projekt konzepthaft unterlegt. Sie nehmen Bezug auf den statisch-konstruk-
tiven und rdumlichen Aufbau des Hauses, auf aufsteigende Feuchtigkeit,
Schalldammung und Warmeverluste, auf Wand- und Deckenverkleidungen,
Turen und Bdden, auf Verputz, Anstrich, Befensterung und Anbauten.

Welches sind geeignete Methoden einer Sanierung ?

Wie jeder Altbau weist auch dieser in bezug auf das, was heute an Komfort und
Sicherheit erwartet wird, Lucken auf. Die beinahe unbeschrankte Vielfalt an mo-
dernen technischen Mdglichkeiten scheint die Antwort auf seine «Schaden und
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Strassenfassade nach der
Sanierung.

Rdckfassade mit Laubenanbau
von 1906 und Zinne zur
Florastrasse.

Mangel» indessen spontan und vollumfanglich zu geben. Die Forderung nach
bestmdglicher Erhaltung und sinngemasser Weiterentwicklung wirft jedoch Fra-
gen und Probleme auf, die noch vor jedem technischen Tun beantwortet werden
mussen.

Der Einstieg dazu beinhaltet zweierlei: namlich erstens die moglichst umfas-
sende Kenntnis und Nutzbarmachung der Eigenschaften (und Mdglichkeiten) des
Altbaues und zweitens die Relativierung der gangigen (neubauorientierten) Nor-
men, Moden und Gewohnheiten. Denn erst wenn bekannt ist, welche Werte des
Altbaues objektiv in Rechnung gesetzt und wo welche Anforderungen gemildert,
aufgehoben oder kompensiert werden kdnnen, wird wirklich ersichtlich, was
seine tatsachlichen «Leistungsliicken» sind. Und erst jetzt kommen die Uberle-
gungen betreffend technische und raumliche Massnahmen. Wie, so lauten dann
die Fragen, soll mit Grundriss, Konstruktion, Ausstattung und kinstlerischem
Schmuck umgegangen werden, und welches sind die geeigneten Baustoffe, Ver-
fahren und Systeme, um mit dem kleinstmoglichen Umfange an Massnahmen
seine grosstnotige Verbesserung zu erzielen?

Dementsprechend sind Eingriffe am Haus Dorfstrasse 17 gezielt auf das zu Ver-
bessernde beschrankt worden. Dies betraf Teile am konstruktiven Aufbau, die
Haustechnik sowie den Grundriss. Um technologie- und typologiegerecht zu
bleiben, wurden im wesentlichen Materialien, Systeme und Verfahren der Leicht-
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und Trockenbauweise angewendet bzw. «Nischen» in der Struktur des gegebe-
nen Grundrisses fur Bad, WC und Entrée genutzt, was teilweise zu unkonformen,
aber nicht minder zweckméassigen RaumbezUtgen fuhrte. Einrichtungen und Aus-
stattung sind auf das Wesentliche beschrankt worden, ohne dabei den verlang-
ten Komfort zu schmalern. Um Eingriffe am Mauerwerk zu vermeiden, wurden
Rohren und Leitungen nach Mdglichkeit auf Putz geflhrt. Stahl, Beton und
Kunststoffe wurden nur punktuell und dort angewendet, wo die Sicherheit dies
erforderte oder wo durch deren Einsatz Verluste an Altbausubstanz vermieden
oder verringert werden konnten. Die Dachkammern, mit oberer Begrenzung
Kehlboden, sind isoliert worden. Daruber befindet sich ein normaler Estrich. Aus
den Obergeschossen entstanden in der Folge drei an einem abgeschlossenen
Treppenhaus liegende, komfortable und grosszugige Wohnungen mit dem un-
verdnderten Ambiente des historischen Gebdudes.

Im Erd- und Kellergeschoss (Laden/Lager) wurden keine wesentlichen Sanie-
rungen vorgenommen. Ihr Zustand ist noch einwandfrei.

Die Aussensanierung umfasste das Umdecken des Daches, wobei neu ein Un-
terdach eingebaut und samtliche Blechteile ersetzt wurden. Es sind wieder die
alten Biberschwanzziegel verwendet worden. Die Deckputzschicht aller Fassa-
den wurde entfernt, eine neue auf den alten, intakten Grundputz aufgetragen.
Die Lukarnen erhielten eine neue Schindelung. Das Haus ist, nach Bemusterun-
gen (teils Befund, teils stilkritische Erwagungen), rundum neu gestrichen worden.

Handgeschmiedetes Beschldge an Zimmerture.

Haustlre an der Rickfassade.
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Kreativitat am Altbau, eine allgemeine Betrachtung

Der Altbau stellt fur den Entwerfer einen komplexeren Kontext als die «grune
Wiese» dar. Nicht nur das Gelande, sondern auch Raum, Konstruktion, kunstle-
rische Ausstattung, Einrichtungen, ja selbst die Patina, sind gegeben. Dem ste-
hen Bauherrenwinsche, Wirtschaftlichkeitsvorstellungen und gesetzliche Vor-
schriften gegenuber. Zwischen IST und SOLL entstehen Licken, die Kreativitat
nicht nur méglich, sondern notwendig machen, um sie optimal zu schliessen.
Kreativitat wird meist nur mit dem Begriff « Gestalten» verknlpft. Der Altbau stellt
diesbezuglich eine vergleichsweise bescheidene Buhne dar. Die Aufgaben und
Ergebnisse sind jedoch nicht minder von Bedeutung. Geht es doch darum, in
Kenntnis eines komplexen Ortes, des Handwerkes und des Marktes, sinn- und
zeitgemass neue Bauteile, wie zum Beispiel einen Anbau, einen Raum, eine Ture,
eine Treppe, ein Fenster etc. zu gestalten.

Der historische Kontext verlangt aber mehr als nur Kreativitat im «Design». Um
den Bedingungen des historischen Kontextes gerecht zu werden, setzen oft
auch Reparaturen, konstruktive Erganzungen und Eingriffe im Grundriss origi-
nelle Ideen voraus. Und schliesslich macht manchmal auch das nichttechnische
Vorfeld einer Sanierung, namlich das Juristische, Organisatorische und Kon-
zepthafte, Kreativitdt notwendig, um schonendes Sanieren Uberhaupt erst mog-
lich zu machen.

Dachkammer unter dem nordlichen Quergiebel.
Fachwerk, Kehlbodenbretter, Bretterttre mit
Einschubleisten.
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Gute Zusammenarbeit zwischen Gemeinde und Bauherrschaft

Basis fur eine L&sungsfindung soll der Dialog zwischen Bauherrschaft und ge-
meindeseitiger Bauberatung sein. In diesem Sinne hat die Zusammenarbeit zwi-
schen Bauherrschaft, vertreten durch Fluri + Karpf Architekten, Kisnacht, und
Gemeinde stattgefunden. Die Zusammenarbeit war erfreulich, speditiv und kon-
struktiv. Der Dialog fuhrte zu einem positiven Ergebnis. Die Interessen der Bau-
herrschaft und jene des Altbaues konnten optimal zur Deckung gebracht
werden.

Martin Stampfli, Architekt ETH/SIA
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