Kisnachts Reiche und Arme vor 200 Jahren

Walter Letsch

Wohnen einst und heute

Dass es heute in der Gemeinde Kusnacht enorme Vermdgensunterschiede gibt, braucht
sicher nicht besonders betont zu werden. Wenn ein Grossindustrieller oder ein Financier
Uber ein Vermdgen von einigen hundert Millionen Franken verfligt, wahrend einige arme Ge-
meindeburger auf Altersbeihilfen angewiesen sind, so weckt das selten Emotionen. Die Tat-
sache, dass der Besitz eines Reichen vielleicht mehr als zehntausendmal so gross ist wie
die Habschaft eines Armen, ist sicher nicht jenseits unserer Vorstellungen. Schliesslich wer-
den regelmassig Listen der reichsten Schweizer in gewissen Wirtschaftszeitschriften publi-
ziert, und flr die Armen sorgen ja die Sozialversicherung, die Erganzungsleistungen und das
Ubrige soziale Netzwerk.

Vor zweihundert Jahren war die Situation flr Kisnacht véllig anders, weil die Rahmenbe-
dingungen ganz verschieden waren. Es gab noch keine Industriellen, jedenfalls nicht auf
dem Land. Die Kusnachter waren in der Regel Bauern, viele waren auch Handwerker oder
eine Kombination von beidem. Der Besitz bestand im wesentlichen aus Land und Hausern.
Dazu kamen Vieh, Fahrhabe, Werkzeuge, Mobiliar, Hausrat und naturlich auch Vorréte an
Wein und Produkten der Landwirtschaft. Hypotheken und Rentenpapiere spielten als Ver-
mogensformen schon eine gewisse Rolle, insbesondere flr reiche Stadter. Die jahrhunder-
telangen Privilegien der Stadter und insbesondere auch der stédtischen Handwerker wirk-
ten nach dem Ende des Ancien Régime immer noch nach. Es gab noch keine Pendler, die in
Klsnacht wohnten und in der Stadt einer Arbeit nachgingen. Die beste Verbindung in die
Stadt war immer noch das mit einem grossen rechteckigen Segel versehene «Méartschiff»,
das nach nachtlicher Fahrt bei der «Sonne» in Klsnacht einen Halt machte und bereits um
sechs Uhr morgens an der Schifflande in Zurich ankam. Schon kurz nach drei Uhr nachmit-
tags trat das Schiff den Rickweg an. Das erste Dampfschiff, die «Minerva», wurde 1835 in
Betrieb genommen, und erst 1894 wurde die rechtsufrige Eisenbahnlinie eingeweiht.

Wer also in Kiisnacht wohnte, der arbeitete auch in der Gemeinde und nicht etwa in der
Stadt, und wenn ein reicher Stadter Uber einen Landsitz flir die Sommerzeit verflgte, so
blieb doch sein Hauptwohnsitz meist in der Stadt. Und reiche Auslénder, die in Klisnacht
Wohnsitz nehmen wollten, gab es ohnehin nicht. Was hétte schon fur Kisnacht gespro-
chen? Die heute vielleicht wichtigsten Griinde, wie die N&he zu Stadt und Flugplatz, der tiefe
Steuerfuss und die guten Schulen und lokalen Einkaufsméglichkeiten, spielten damals noch
keine Rolle. Der Weg zur Stadt war weit und vieles von dem, das man konsumierte, das pro-
duzierte man noch selbst. Einen Steuerwettbewerb gab es noch nicht, denn alle hatten den
Zehnten und allfallige weitere Grundzinsen zu entrichten, auch wenn sich die junge Republik
bemUhte, den Zehnten durch andere Steuern zu ersetzen. Wer reich war, hatte viel Land
und ein grosses Haus, wer arm war, hatte wenig oder gar kein Land und nur ein kleines
H&auschen.
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Der Helvetische Kataster

Wir verfligen Uber eine einzigartige Quelle, um uns ein Bild von den Vermdgensverhalt-
nissen vor zweihundert Jahren zu verschaffen. Viele interessante Informationen kdnnen wir
dem Helvetischen Kataster (Staatsarchiv Zlrich, Sig. K | 164, Kisnacht) entnehmen, der
1801 aufgenommen worden ist. Es handelt sich hier um grossformatige Bénde, in denen
pro Gemeinde s&uberlich auf Buttenpapier die Besitzverhaltnisse verzeichnet sind. Angege-
ben sind jeweils der Besitzer, die Bezeichnungen seiner Grundstiicke mit den betreffenden
Flurnamen, die Art des Grundstiicks (Rebland, Acker, Wiese, Weide, Wald usw.), die Lokali-
sierung durch Angabe zweier Nachbarn und der von einer Kommission geschatzte Wert.
Gelegentlich ist auch noch der Kaufpreis oder eine Werteinschatzung des Eigentimers an-
gegeben; auch Grundpfanddarlehen sind erwahnt. Grundstlicke von Besitzern, die nicht in
der Gemeinde wohnhaft sind, spielen keine grosse Rolle, und anderseits scheinen auch nur
wenige Kusnachter Gber Land in anderen Gemeinden verflgt zu haben. Von einer gewissen
Bedeutung ist das Staatseigentum. Dieses setzt sich zusammen aus dem «Nationalgut in
das Vorderamt Otenbach», dem «Nationalgut in das Amt Kiisnacht», dem Pfarrhaus, dem
Amtshaus und dem Schulhaus. Auf den frilher im Besitz des Klosters Otenbach und des Rit-
terhauses Bubikon befindlichen grossen Gutern wirtschaften 1801 meist lokale Lehens-
leute: Caspar Schwarzenbach, Hans Heinrich Brunner, Hans Caspar Widmer, Hans Jacob
Kraut, Hans Jacob Brunner, Bernhard Werder, Heinrich Huber, Johannes Abegg und Hans
Jacob Freitag. Die paar auswartigen, nicht in Kiisnacht wohnhaften Grundbesitzer rekrutier-
ten sich vor allem aus Zollikon und Zumikon. Sie verflgten meist nur Uber einzelne Felder in
Kisnacht.

Die erwéhnten Angaben im Helvetischen Kataster erlauben es, die damaligen Besitzver-
haltnisse in der Gemeinde Klsnacht zusammenzustellen. Dabei haben wir uns aber auf den
Wert der Liegenschaften zu beschranken; es ist weder mdéglich, die Hypotheken davon in
Abzug zu bringen, noch kénnen Mobilien und geldwerte Vermégensteile mitbertcksichtigt
werden. Mit dieser Einschrankung kénnen wir uns also einen Uberblick (iber die Wohl-
standsunterschiede innerhalo der Gemeinde verschaffen. Was sich ebenfalls ergibt, ist die
Flachenaufteilung in Nutzungsarten und der Landpreis nach Nutzungsart. Der Helvetische
Kataster ist auch eine hervorragende Quelle zum Studium der Flurnamen, da er nicht nur
sehr detailliert ist, sondern zudem das gesamte Gemeindegebiet umfasst, wahrend man
sich sonst bei Flurnamen oft auf deren allféllige Erwdhnung in Urkunden, Kaufvertrdgen und
Urbaren zu verlassen hat. Der Wert der Grundstiicke wurde in Franken angegeben. Der
Franken wurde in der Zeit der Helvetik eingeflhrt, wahrend friher Gulden und Schilling Ub-
lich waren. Die Berechnung des vergleichbaren heutigen Geldwerts stdsst auf fast untber-
windliche Schwierigkeiten, und so wollen wir hier nicht einmal den Versuch unternehmen,
eine Umrechnung in heutige Werte vorzunehmen.

Die Flachenaufteilung lasst sich nur ndherungsweise ermitteln. Kisnacht hat eine Ge-
samtflache von 12,34km2. Addiert man alle im Helvetischen Kataster angegebenen Fla-
chen, so kommt man aber nur auf 10,04 km?2. Es wére also zu vermuten, dass 2,30 km?2 auf
nicht nutzbares Land, Gewé&sser und Wege entfielen, doch erscheint dies doch etwas viel.
1801 wurden die Flachen noch in Jucharten angegeben. Im allgemeinen galt fir Reben und
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Auszug aus dem Helvetischen Kataster von 1801. Verzeichnis (von unten) der Liegenschaften von Sdckelmeister Alder
sel., Hans Jacob Uster und des Geschworenen Heinrich Bodmer sel. Letzterer war bei der verheerenden Uberschwem-
mung von 1778 samt seinem 16jahrigen Sohn ums Leben gekommen. StAZH K | 164.
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Wiesen eine Juchart als 29,07 Aren, fir Acker 32,70 Aren und fir Wald 36,33 Aren; erst
1838 wurde die Juchart fUr alle Nutzungsarten einheitlich auf 36 Aren festgelegt. Differenzen
kénnten sich also aus der Anwendung dieser Masse sowie auch aus maglicherweise erheb-
lichen Messungenauigkeiten ergeben haben, denn damals gab es natlrlich noch keine
Landvermessung im heutigen Sinn. Nehmen wir die Zahlen so, wie sie aktenkundig sind, so
erhalten wir die folgende Aufteilung der Gemeindeflache: Reben 6,7%, Acker 23,1%, Wie-
sen 16,0%, Weiden 2,1%, Allmend 2,4%, Agerten 2,4%, Wald 15,8%, Geb&ude, Hofe und
Garten 12,9% und nicht nutzbares Land 18,6%. Wiesen konnte man zur Heugewinnung
mahen, wahrend Weiden und die Allmend nur als Weideland dienten und nicht gemaht wur-
den. Dies galt noch viel mehr fiir die Agerten, die nur Stoppelweiden und von Unkraut (iber-
wuchertes Land von geringem Wert waren. Das Vieh wurde damals teilweise auch noch in
die Walder getrieben und mit Laub geflttert.

Die Vermdégensverteilung

Nach diesen Erklarungen wenden wir uns nun der Vermogensverteilung in der Gemeinde
zu. Im Helvetischen Kataster sind 264 Kusnachter und 26 auswartige Landeigentumer er-
fasst. Die Auswartigen spielten jedoch eine geringe Rolle, denn die wenigsten von ihnen ver-
flgten Uber grossere Grundstlcke. Der reichste Kusnachter war Sackelmeister Heinrich
Bleuler mit einem Vermégen von Fr.24 330, die drei Armsten verfligten tber nur je Fr.240.
Die Vermdgensunterschiede waren also recht genau 100:1. Insgesamt hatten funf Einwoh-
ner Vermogen von Uber Fr.20000 und ebenso hatten funf Bewohner Vermdgen unter
Fr.300. Die angegebenen Personen waren also nicht Extremfalle, sondern sie standen ein-
fach am oberen und unteren Ende einer einigermassen gleichmassigen Verteilung der Ver-
mogen. Die folgende Grafik umfasst samtliche Kusnachter Grundbesitzer.

Vermogensstruktur Kiisnacht 1801
Wert des Grundbesitzes in damaligen Franken
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Aus dieser Verteilung kdnnen wir einige interessante Kennzahlen ableiten, die auch in der
folgenden Grafik dargestellt sind:
die 5% reichsten Kusnachter verfligten Uber 22% des Vermogens
die 10% reichsten Kusnachter verflgten Uber 36% des Vermogens
die 25% armsten Kusnachter verflugten tber 3% des Vermdgens
die 50% armsten Kusnachter verfugten tber 13% des Vermogens.

Verteilung der Vermdgen auf die Bevolkerung von 1801
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Es ist offensichtlich, dass die Verhaltnisse heute viel extremer sind, dass also wesentlich
grossere Wohlstandsunterschiede herrschen, obwohl es uns doch allen recht gut geht. Un-
ter den Armsten befanden sich zweifellos auch viele der rund drei Dutzend Hintersassen, die
in der «Franzosenzeit» das Recht bekamen, vollwertige GemeindebUrger zu werden. Der
Gesamtwert aller Grundstiicke und Gebaude der Gemeinde belief sich auf Fr.1516680. Da-
von entfielen Fr.172900 oder 11,4% auf die NationalgUter. Auf den Reichsten der 264
Grundstlckbesitzer entfielen lediglich 1,9% des Gesamtvermdgens der Gemeinde und Ein-
wohnerschaft von Ktsnacht.

Wir wollen noch einen Blick auf die Preise pro Juchart werfen und sie mit jenen der
Nachbargemeinden vergleichen.

Klsnacht Zollikon Erlenbach Zumikon
Reben 1440 1220 1280 520
Wiesen 600 690 550 190
Acker 270 620 650 150
Weiden 60 190 160 30
Wald 130 210 160 120
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Sofort fallen die viel tieferen Landpreise in Zumikon auf. Aber auch Kisnacht fallt etwas
aus dem Rahmen, und zwar wegen seiner bescheidenen Preise fur Acker und Weiden, die
zwischen jenen von Zumikon und den Nachbargemeinden am See liegen. Daflr weist Kis-
nacht die hochsten Preise flr Rebland auf — ob dies wohl auch in der Qualitat des Weins
zum Ausdruck kam?

Reiche und Arme

Wer waren nun eigentlich in Kiisnacht die Reichen und die Armen? Die Reichen diirften
grésstenteils Grossbauern gewesen sein, die zugleich auch wichtige Gemeindedmter wahr-
genommen haben. Diese Amter fungieren im Helvetischen Kataster stets als Titel, ebenso
wie die militarischen Range. Wir treffen auf zwei Hauptleute, sieben Leutnants und dreizehn
Wachtmeister. Die Titel blieben meist lebensléanglich, auch wenn die betreffenden Funktio-
nen nicht mehr ausgelbt wurden oder nicht einmal mehr existierten. So treffen wir auch
1801 noch auf einen Untervogt, auf Geschworene, Sackelmeister und Ehegaumer, daneben
aber auch schon auf die neuen «franzdsischen» Titel, wie Prasident, Reprasentant, Munizi-
pal und Agent. Dazu kamen schliesslich auch noch ein Feuer-Hauptmann sowie Schiitzen-
meister, Pfleger, Schulmeister und Vorsinger. Hier ging es nicht einfach nur um Titelsucht,
die Titel dienten oft auch einfach zur Unterscheidung der zahlreichen Blrger gleichen Na-
mens. So war etwa Heinrich Bleuler mit seinem Vermédgen von Fr.300 der sechstédrmste
Klsnachter, der gleichnamige Sackelmeister Heinrich Bleuler mit seinen Fr.24 330 jedoch
der reichste. Die zwdlf reichsten Klisnachter waren, nach ihrem Grundbesitz geordnet:

Fr. 24330 Sackelmeister Heinrich Bleuler

Fr. 23380 Préasident Hans Jacob Boller

Fr. 21390 Wachtmeister Caspar Bolsterli

Fr. 20650 Munizipal Hans Heinrich Fenner

Fr. 20590 Geschworener Hans Conrad Maurer
Fr. 19600 Wachtmeister Joh. Ellikers sel. Witwe
Fr. 19430 Geschworener Heinrich Bodmer sel.
Fr. 18380 Geschworener Rudolf Unholz
Fr.17740 Untervogt Hans Jacob Brunner

Fr. 17360 Hans Rudolf Trimpler

Fr. 17070 Sackelmeister Hans Rudolf Bleuler
Fr. 16830 Agent Hans Caspar Trumpler

Manche von diesen mégen auch noch Uber Schuldverschreibungen und andere Wertpa-
piere verflgt haben. Grundbesitz in Nachbargemeinden lasst sich fir diese Personen nicht
nachweisen. Es fallt auf, dass die Reichsten mit dem Wert ihres Grundbesitzes nahe beiein-
anderliegen, keiner ist der mit Abstand reichste Kiisnachter. Betrachten wir anderseits die
Kusnachter mit Verm&genswerten unter Fr. 1000, so stossen wir auf folgende Berufe: drei
Schuhmacher, je zwei Schiffsleute, Fischer, Blattmacher, Maurer, Dachdecker und Zimmer-
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Auszug aus dem Helvetischen Kataster von 180 1. Nebst den Liegenschaften von Jacob Pfrunder (unten) und Johannes
Abegg (oben) in der Blattmitte die Liste des eher bescheidenen Grundbesitzes des aus Herrliberg zugezogenen Conrad

Reithar, dessen Sohn Johann Jakob Reithard (1805-1857) spéter als Dichter und Publizist zu einigem Ruhm gelangen
sollte. StAZH K 1 164.
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leute und je einen Gértner, Schneider, Leinenweber, Schulmeister und Wéchter. Aufgeflihrt
sind auch funf Witwen, und bei rund dreissig Personen fehlt eine Berufsangabe, so dass wir
unter ihnen vor allem Kleinbauern und Landarbeiter finden durften. Neben den Vollbauern
gibt es aber auch noch einige Gewerbetreibende, die es zu Wohlstand gebracht hatten, so
etwa zwei Muller, drei Metzger und ein Arzt. Im Mittelfeld stossen wir auf einen Backer, einen
Schuhmacher, einen Vieharzt, einen Blichsenschmied, einen Nagler und einen Schlosser,
gefolgt von je zwei Schreinern («Tischmachern») und Glasern. Handwerk konnte schon da-
mals goldenen Boden haben, aber eben nicht fur alle.

Die soziale Schichtung erkennen wir nicht nur am Vermdgen. Bei einer Reihe von BUr-
gern, die in den 1790er Jahren in die Gemeinde zugezogen sind, wird neben dem Wert des
Grundbesitzes auch der gezahlte Kaufpreis angegeben, und hier entsteht der Eindruck, die
Armeren seien eher einmal (lbers Ohr gehauen worden als die Reichen. Im Folgenden sind
nur solche Personen aufgefuhrt, die nicht nur einzelne Parzellen, sondern ihren ganzen
Grundbesitz neu erworben haben.

Wachtmeister Caspar Bdlsterli Wert  Fr. 21390 gezahlt Fr. 21280 -1%
Wm Johannes Ellikers Witwe Fr. 19600 Fr. 20800 +6%
Chirurgus Heinrich Schreiber Fr. 10960 Fr. 14400 +31%
Hauptmann Conrad Reithaar Fr. 9370 Fr. 8300 -11%
Johannes Reithaar Fr. 7430 Fr. 8800 +18%
Mathias Enderli Fr. 7370 Fr. 8270 +12%
Mathias und Jacob Weimann Fr. 7020 Fr. 8880 +26%
Wachtmeister Jacob Uster Fr. 5770 Fr. 6360 +10%
Johannes Uster Fr. 4170 Fr. 5250 +26%
Johannes Seifrig Fr. 4040 Fr. 6400 +58%
Felix Feurer Fr. 2480 Fr. 2100 -15%
Johannes und Leonhard Alder Fr. 1790 Fr. 3840 +115%
Hans Ulrich Alder Fr. 1350 Fr. 1840 +36%
Hans Jacob Hofmann Fr. 960 Fr. 1300 +35%
Jacob Freitags Witwe Fr. 950 Fr. 1320 +39%
Geschworener Heinrich Maurer Fr. 700 Fr. 980 +40%
Johannes Alder Fr. 640 Fr. 790 +23%
Heinrich Brunner Fr. 400 Fr. 830 +108%
Mathias Freimann Fr. 400 Fr. 680 +70%

Von den angeflihrten Personen haben nur gerade drei fUr ihr Grundstlick weniger ge-
zahlt, als es spéater amtlich eingeschatzt wurde; die Schatzungen waren also wohl etwas
konservativ. Abgesehen vom Arzt, dem «Chirurgus», haben vor allem die einfacheren Leute
ihren Grundbesitz teilweise massiv Uberbezahlt, wéhrend die Wohlhabenden ihren Besitz
eher mit etwas mehr Realismus erwarben. Manche Kéufe konnten auch nur mit der Auf-
nahme einer grésseren Hypothek getatigt werden. Irgendwie fiihlt man sich etwas an heute
erinnert — zwar hat sich vieles geandert, doch einiges ist gleich geblieben.
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